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Arsrapportens godkendeise

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2013/2014 for andeisboligforeningen Postgarden.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabskiasse A, an-
delsholiglovens § &, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter,

Det er vores opfatteise, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resuliatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2013 = 30. september 2014,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Ksbenhavn, den 17. december 2014

Bestyreise
wal fq N
Jakob Karsvang Mette Bjelbak-Olesen B&ngt Strunch
i3 ‘ &
Jens Nghr Marlene Kruse Morten Jordt Duedaht

Administrator

Qvortrup Administration A/S



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til mediemmerne i andelsboiigforeningen Postgarden
Vi har revideret arsregnskabet for andeisboligforeningen Postgarden for regnskabséret 1. oktober 2013 - 30.

september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsiovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og

foreningens vedisegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyreisens ansvar for arsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabslovens bestemmeiser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og &, og forenin-
gens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser nadvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfgrt revi-

sionen i overensstemmeise med internationale standarder om revision og yderligere krav ifpige dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for betab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentiig feflinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er reievant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabs-
maessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af andelsboiigforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. okiober 2013 — 3C. september 2014 | overensstemmelse meg arsregnskabsioven, andeisboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtieegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabskiasse A, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § &, stk. 2 og 8, samt foreningens vedteegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforenings-
lovens § 6, stk. 2, kraevede nagleopiysninger og at give oplysning om andelenes veerdi jf. lov om andelsboiig-
foreninger og andre boligfaellesskaber, § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsholigiovens § 5, stk. 11, krasvede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modiaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold {i! sidste ar.

Resultatopgorelse
indtaagter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtsegter.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, lejeindteegter og andre indteegter, der vedrorer regnskabsperioden er
indtaegtsfart i resultatopgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtesgter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperio-

den.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vaesentiige omkostninger.

Alle orkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopgereisen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at hoide ejendommen vedlige, uden at ejendom-
men derved er bragt | vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster
Finansielie indieegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgh, der vedrarer regnskabs-

perioden,

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optagelse af 1&n samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resuitat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ

udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedre-
rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidsie udiejningslejlighed.

Balance
Materiele anleegsaktiver:
Ejendommen er bogfert til kebspris med tilleeg af stiftelses-, handels- og prioritetsomkostninger. Der afskrives

ikke pa ejendommen.

Til forbedringer betragtes omkostninger, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved forenin-
gens kab, og som bibringer en hgjere brugs- og nytteveerdi for ejendommens beboere.

Der foretages afskrivninger linesert over sk@nsmaessige forventede brugstider:

Omprioriteringsbmkostninger 30 ar eller 3,33%
installationer 10 ar elier 10%
Driftsmidier 5 ar eller 20%
Passiver:

Egenkapital

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggeisen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsveerdi.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imodegéelse
af vaerdiforringeise af foreningens ejendom | overensstemmelse med generalforsamiingsbesiutning. De reser-
verede beleb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Hensatte forpligteiser
"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrarer foreningens forpligtelse til at afholde vediigeholdelses-

omkostninger i henhold til boligreguleringsiovens bestemmelser. Belebet modsvarer den under aktiver indreg-
nede bindingspiigt.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgasld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer tit lanets restgaeld. For obligations-
l&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld korrigeret for afskrivning af lanets kurstab/kursgevinst og laneom-

kostninger over afdragstiden.

Henszettelse til udskudt skat
Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlgjet til et ikke-medlem.

Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udieses ejen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaetieise it udskudt skat som falge heraf. Der indregnes
heller ikke negativ udskudt skat af skattemasssige underskud til fremfarsel,

Andelsverdi:
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 1. Andeisveerdien opgeres i henhoid til andelsboligfor-

eningsioven samt vedteegternes § 16.

Vedtzegterne bestemmer desuden i § 16, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvazrdi, er det den
pa generalforsamiingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende. Den af generalforsamlingen vedtagne andels-
kroneberegning kan saiedes anvendes indtil naeste generalforsamling medmindre der er sket veerdireguteringer
i nedadgaende retning. Vaerdireguleringen opggres ved en midtvejsregulering af andeiskronen.



Anvendt regnskabspraksis

Negletal:
Negietaliene er beregnet saiedes:

Indtaegt boligtype | gennemsnit pr. boligtype m?:

tndteagt boligtype
Areal i m? boligtype

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m2 andeispolig:

Relevant vurdering
Areal i m? andelsboliger

Gasldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m2

Geldsforpligtelser fratrukket finansielle anisegsaktiver og om-
saeiningsakiiver

Areal i m? andelsboliger

Foreslaet andelsvaardi pr. m%

Formue til fordeling, inki. indskud, ekskl. hensasttelser
Areal | m?2 andeisholiger

Reserver uden for andeisvaerdi:

Hensaettelser i alt

Areal i kvm andeisboliger

Teknisk andelsvaerdi:

Foreslaet andelsvaerdi + geeldforpligteise fratrukket omsaetningsaktiver



Resultatopgereise for perioden 1. oktober 2013 - 30. september 2014

Note

- - T  - - I

10

14

1
12

13

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtzegter
Yivrige indizgter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Vandforbrug, 5.958 m3 (5.833 m3)
Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse
Personaleomkostninger
Antenneregnskab
Foreningsomkostninger
Vedligehoidelse

indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning

Resultat for finansielie poster

Finansiele indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forsiag fil resuitatdisponering:
Overfar til "Andre reserver”
Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmaessige afskrivninger
Overfart restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2013/2014 2013/2014 2012/2013
1.357.144 1.349.000 1.320.309
1.540.504 1.5650.000 1.821.389
289.249 100.000 1.056.633
3.186.897 2.999.000 4.198.421
404.511 400.000 379.943
82.797 80.600 76.753
218.741 250.000 232.628
171.023 180.000 179.264
202.078 195.000 194.980
167.473 190.000 187.594
240.151 220.000 217.628
-2.538 0 -1.953
363.636 400.C0C 424.584
358.684 600.000 210.082
17.343 25.000 24.849
48.773 73.700 _73.728
2.260.852 2.613.700 2.200.060
826.245 385.300 1.998.362
12.317 5.000 4.058
-170.991 -157.000 -196.486
767.571 233.300 1.805.934
105.386 0 346.301
662.185 233.300 1.459.633
0 0 0
544305 0 531.837
-48.773 -73.700 -73.728
166.653 307.000 1.001.723
B862.185 233.30C 1.458.633




Balance pr. 30. september 2014

Note

14

15
21

16

Aktiver 2013/2014 2012/2013

Anlagsaktiver

Materielie anlaegsaktiver

Ejendommen matr. Nr. 4644, 4784 og 5562 Udenbys Klaedebo Kvarter 38.508.845  38.892.334

Anlazgsaktiver i alt 38.508.845 38,892,334

Omszetningsaktiver

Tiigodehavender

Tilgodehavender 224,791 820.576

Varmeregnskab 2.686 0

Forudbetalte omkostninger 268.29% 228.977
496.776 1.049.553

Likvide beholdninger £.154.492 4.706.822

Omsaetningsaktiver i alt 6.651.268 5.756.375

Aktiveri alt 45.160.113 44648708




Balance pr. 30. september 2014

Note  Passiver
Egenkapital
17  Andelsindskud

Reserver
18 Overfart resultat mv.

Andre reserver (jf. forstag til generalforsamlingsbesiutning)
19 Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
1¢  Reserveret tif stgrre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Galdsforpligteiser

Langfristede geldsforpligteiser
20 Prioritetsgesld

Depositum '

-

Kortfristede galdsforpligtelser

Boligafgift indgaet far forfald og e} afregnede salg
21 Varmeregnskab

Selskabsskat

indvendig vedligeholdeise for lejere

22 @vrig gaeld
Galdsforpligtelser { alt
Passiver | alt

1 Andeiskroneberegning

23 Eventualforpligteise
24 Nogleoplysninger og nggletal

10

2013/2014_ _2012/2013
1336200 _ 1.322.600
26.798.250 _ 25.009.666
26.798.250 _25.009.666

0

0

0
28.134.450 _26.332.266
16.722.379  16.576.445
716.643 818.168
16.439.022 _17.394.613
9.921 115.552
0 30.244
242.687 327.576
114.118 197.908
219.915 250.552
586.641 921.630
17.025.663 _18.316.443
45.160.113 _44.648.709




Noter til arsrapporten

a)
b)
c)

Andelskroneberegning pr. 30. september 2014

Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, if. lov om andelsboliger
tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 veerdiansaetteisesprincipper for ejendommaen:

Anskaffelsessummen

Handelsvaerdi som udlejningsejendom pr. 6. okiober 2014
Offentlig vurdering pr. 1. okfober 2012

Egenkapital jf. regnskab

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Ejendommens veardi reguleres saledes:

Veerdi jf. punkt b ovenfor

Bogfert vaerdi

Regulering af prioritetsgesld:

Restgaeld prioritetsgeeld jf. arsrapporten

Kursveerdi prioritetsgesid

Mervardi til fordeling pa solgte andele

Andeishavere antal kvm

Andelskronevaerdi pr. 30. september 2014 pr. m”

Bestyrelsen foresiar andelskronen fastsat il

38.508.645
126.000.000
106.000.000

28.134.450

126.000.000
38.508.845 87.491.155

115.625.605

18.722.37¢
16.281.718 -560.340

115.056.265
6.681
17.221

17.200

Ejendommen er pr. 6. oktober 2014 vurderet af valuar Peter Ryaa fra VALUAREN. Handelsveerdien

er beregnet ud fra et afkast pa 2,77%

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Vaerdi pr. 30. september 2014

Vaerdi pr. 30. september 2013

Veaardi pr. 30. september 2012

Vaard] pr. 30. september 2011

Veerdi pr. 30. september 2010

Veerdi pr. 30. september 2008

Veerdi pr. 30. september 2008

Kr. 17.200
kr. 16.800
kr. 18.000
kr. 18.000
kr. 18.000
kr. 21.000
kr. 22.500




Noter til arsrapporten

2. Boligafgifter
Botigafgifter, boliger

3. L.ejeindtagter
Lejeindtaegter, boliger
Lejeindtasgter, erhvery
Lejeindtssgter, kaslder, p-plads, garage og loft
Tomgangsvarme og lejetab

4, Bvrige indtagter
Indisegtsfart hensaetielse il indvendig vedligehoidelse
Vaskeriindteegter
Refusion varmeregnskab
Delmoms
Indteegter vedr. fraflytning lejere

5. Forsikringer og abonnementer
Eiendomsforstkring
Ansvarsforsikring
Elevator
Elevator, fryghedsalarm
Abonnementer graffittirens mm.

6. Anden renholdelse
Trappevask, vinduespolering og hovedrenggring
Renggring vaskeri
Skorstensfejning
Affaldssaskke
Kegrsel med affald, temning af loftrum
Salt, snerydning og sattudiagger
Kommune, renhold fortov

12

Ikke revideret

budget

201372014 2013/2014 2012/2013
1.357.144 1.349.000 1.320.399
1.357.144 1.348.000 1.320.399
202.680 0 276.408
1.386.133 0 1.5615.480
§7.300 0 68.400
-115.619 _ 0 -38.897
1.540.504 1.550.000 1.821.389
38.534 0 105.933
32.500 0 31.175
39.158 0 43,298
179.057 0 239.152
0 _ 0 637.075
289.249 100.000 1.056.633
142.699 131.139
4£.163 4.038
10.554 16.193
2.882 2.882
41.780 40.730
202.078 195.000 194.980
67.041 66.901
4179 4170
14.412 0

0 21.614

1.153 1.825
21.919 44.831
48.769 48.253
157 473 190.000 187.594




Noter til arsrapporten

lkke revideret
budget
2013/2014 2013/2014 2012/2013

7. Personaleomkostninger
Lanninger (vicevaert) 48.00C 48.000
Sociale omkostninger 1.475 378
Viceveertbureau 141.845 120.472
Dagpengeforsikring og arbejdsskadeforsikring 1.555 1.620
Telefon vicevaart 1.543 1.805
tnspektar 45733 i 45,265
240,151 220.000 217.628
8. Antenneregnskab
indbetalt -141.735 0 -130.870
Antenneudgifter 139.197 0 129.017
-2.538 0 -1.953
Q. Foreningsomkostninger
Generalforsamling og mader 2.574 2.082
Kontorhold, perte cg gebyrer 11.584 12.123
Bestyrelsesomkostninger 22.200 22.400
Udlejningsomkostninger 1.200 54.350
Varme egne iokaler 0 7.218
Agdvokat 43.628 35.000
Revision og regnskab 32.500 32.500
Anden assistance revisor, deltageise | moder og GF 8.018 15.53%
Administrationshonorar 198.231 196.185
Varmeregnskab 28.684 27.768
Eiendomsmaesgler, valuarvurdering 16.007 19.412
363.636 400.000 424,584




Noter til arsrapporten

10.

11.

12.

13

Vedligeholdelse

Murer

Glarmester

Temrer og shedker
Elekiriker

VVS-sanitet, vandrair myv.
VVS-varmeinstallationer
Elevator
Teknikerhonorar
Lasesmed

Salg af naglter
Haveanizg

Diverse
Smaanskafielser
Vaskeri

Budgettere! vediigeholdeise

Finansielle indteegter
Renteindieegter, driftskonto
Renteindteegter, aftalekonto

Diverse renter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Amortiseret kurstab

Skat af arets resultat

Skat af arets resuitat

Regulering af skat tidligere ar

Regulering af udskudt skat

lkke revideret

budget

201372014 2013/2014 2012/2013
230132 14.755
3.880 0
7.193 27.913
1.271 7877
57.809 44 663
10.850 49.583
6.895 2721
15.826 23.157
12.847 20.865
-4.675 -2.425
6.119 7.209
4.048 9.980
1.328 0
3.241 4.184
800.000 0

3656.664 600.000 210.062
12.372 4.221
Y 257

-55 -420
12.317 5.000 4.058
146.036 196.488
24.955 0
170.991 157.000 1566.486
93.590 0 346.301
11.796 0 0
0 0 0
105.386 0 346.301

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.



Noter til arsrapporten

14.

15,

1€.

Ejendommen mair. nr. 4644, 4784 og 5562, dagsvaerdi pr. 30. september 2014

Kostpris primo

Tiigang

Afgang

Kostpris ultimo
Afskrivninger primo
Tilbagefarte afskrivhinger
Arets afskrivninger
Afskrivninger ultimo
Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tiibagefert opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi

Ejendom

Kohspris Forbedringer Installationer ialt
18.5624.528  20.608.887 487.733 39.621.148
0 0 0 0
-748.638 0 C __ -748638
17.775.890  20.608.887 487.733 38.872.510
413.922 314.892 728814
-413.922 0 -413.922
0 48.773 48.773
413,822 0 363.665 363.665
¥ 0
0 0
0 0 0 0
17.361.968 _ 20.608.887 124.068 38.508.845

Veardien af grunde og bygninger udger ifgige den offentlige vurdering 1. okiober 2012 kr. 106.000.000

Tilgodehavender
Restancer beboere

Meliemregning adminisirator

Moms

Likvide beholdninger
Kasse
Nordea, driftskonto

15

2013/2014_ _ 2012/2013
48.175 78.207

0 556.565

176.616 185.804
224.791 820,576
2.000 2.000
6.152.492 __ 4.704.822
6.154.492 __ 4.706.822




Noter til arsrapporten

17.

18.

19.

Andelsindskud Antal kvin Pris 2013/2014 2012/2013
Saldo primo 8.613 200 1.322.600 1.285.800
Solgt i arets leb 68 200 13800 36.800
6.681 1.338.200 1.322.600
Overfort resultat mv,
Tidligere ars resuitat 25.009.666 17.808.288
Mervaerdi ved salg af andele 1.126.400 2.640.741
Betalte prioritetsafdrag 544.305 531.637
Regnskabsmasssige afskrivninger -48.773 -73.728
Overfort restandel af arets resultat 166.653 4.001.727
26.798.250 25.009.666
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamiingsbeslutning)
Reserveret til impdegéaelse af vardiforringelse af ejendom
Saido primo 0 0
Arets henseattelse 0 0
Anvendt af arets hensaettelse 0 0
0 0
Reserveret til storre vedligeholdelsesarbsjder
Saldo primo 0 3.000.000
Arets hensasttelse 0 0
Anvendt af arets henszattelse 4] -3.000.000
0 0
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Noter til arsrapporten

20. Prioritetsgaid Obligations-
Nr. Restgaeld restgaid kurs Kursvaerdi
1 Nykredit 1,1376%, renietilpasningsian 7.361.312 7.637.401 100,8310 7.677.956
2 Nykredit 0,8762%, rentetilpasningsian 8.670.828 8.529.830 100,9840 8.613.764
16.032.140 16.167.231 16.281.719
Amortiseret kurstab -334.716
Arets afskrivning 24.955
15.722.379
Kortfristet
andei af
Renter og Afdrag i prioritets-
Nr, bidrag aret geeld
1 Nykredit 1,1376%, rentetiipasningsian 64.508 544 305 546.740
2 Nykredit 0,8762%, rentetilpasningslan 81.528 0 o
146.037 544.305 546.740
Resterende
afdrags- Rente-
Nr. Laneoplysninger Restlabetid frihed tilpasning
1 Nykredit 1,1378%, rentetilpasningslan 13,25 0 ‘i!‘f 2015
2 Nykredit 0,8762%, rentetilpasningstan 13,50 13,50 114 2015
21, Varmeregnskab 2013/2014 201272013
Varme indbetalt aconto 734.840 727.320
Keb af varme -732.026 -686.076
EMO -5.500 -11.000
Uafregnet varmeregnskab tidligere ar 0 0
-2.686 30.244
22, @vrig gxld
AP | Statsautoriserede Revisorer P/S 32.500 32.500
Skyldig A-skat mv. 1.638 1.458
Feriepengeforpligtelse 5.080 5.090
Diverse regninger 180.387 211.504
219.915 250.552
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Noter tii arsrapporten

23.

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstifleiser

Til sikkerhed for mellemvasrende med realkreditinstitut kr. 15.722.379, er der stillet sikkerhed pa kr.
21.490.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfart vaerdi pr. 30. september 2014 pa kr.
38.508.845,

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. Udenbys Kisedebo 5562, kr. 7.000.000 til sikkerhed for
andeishavernes lan tif indskud og mellemvasrende med foreningens bankforbindetser.
Kautionsforpligtelsen er pa statustidspunktet ikke opgjort.

Haeftelsesforhold
Foreningens mediemmer haefter jf. foreningens vedtasgter § 5 atene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Ophersbeskatning

ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vii
andelsboligforeninger biive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancer vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsvesrdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. seiskabsskattelovens § 5, stk. 8, og vil omfatte aile igjligheder,
der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-mediem og til benyttelse af et mediem pa andelshasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udigjningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv. Safremt
udiejningsaktiviteten opharer vil det medfere, at eventuaiskatten udigses, hvilket vil nedbringe

foreningens formue og andelskrone,

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er séledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udiejningsaktivitet i gjendommen og at det er besluttet at bevare disse udiejningsaktiviteter.
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24,

Ref.

B1
B2
B3
B4

BS

B6

C1
C2
c3

D1

D2

E1
E2

F1

F2
F3

Fa4

G1

G2
G3

Nogleoplysninger og negletai
Nagieoptysninger er udarbejdet i henhold il lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2 og 4
int. bekendtgareise nr. 1539 af 16. december 2013.

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af areater.

Grundiaggende opiysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udger ifoige BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Andelsboliger 88 6.681
Erhvervsandele 0] 0
Boliglejemal 6 377
Erhvervslejemai 11 1.912
105 8.870
@vrige iejemal, keeldre, garage mm. 0 0
| alt 105 8.970
Fordelingstal BBR Opmalt areal indskud
Fordelingstal benyttet opgerelse andelgveerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften X
Stiffelsesar 1996
Ejendommens opferelsesar 1919-1941
Haeftelser
Heefler andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej
Anvendt vurderingsprincip Handeisvaerdi som udiejningsejendom pr. 6. okiober 2014
Kr. Gns. kr. pr. kvm
Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 126.000.000 14.047
Generalforsamlingsbestemte reserver 143.085 16
Reserver | procent af eiendomsvaerdi C11%

Eventualforpligteiser
Foreningen har ikke modtaget offentlige tiilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Foreningens elendom er ikie palagt tiiskudsbestemmetser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 18/10 2009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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24,

Ref.

H1

H2
H3

K1
K2
K3

Mt
m2

M3

Negieoplysninger og negletal

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og negletal

Boiigafgift | gennemsnit pr. andelskvm / andelskvim

Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandeiskvm

Erhvervsiejeindteegt i gennemsnit pr. andeiskvm / erhvervslejekvm

Boligiejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Ombkostninger m.v. i pct. af {(omkostninger + finansieile poster netto + afdrag):

Vedilgeholdeisesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

| aft

Boiigafgift i pct. af samlede ejendomsindtaagter

Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede negletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Vaiuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris}

Foreslaet andeisveerdi

Geeidsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver
Teknisk andeisveerdi

Reserver uden for andelsveerdi

Vedligeholdeise lgbende, gns. kr. pr. kvm

Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

or. kv (Seaerig vedligehoidelse)
Vediigenholdelse i alt, kr. pr. kvm

Frivaard] {elendommens rgn. vaerdi fratrukket gaeldsforpligtelse) | %

Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm

Gns. kr. / pr.
andels kvm kr. { kvm
204 204
157 550
26 460
Kr. i pot.
356.664 12%
1.803.988 64%
158.674 5%
544.305 18%
2.963.631 100%
43%
Forrige ar Sidsie ar iar
155 218 96
Kr. pr. kvim andel Kr. pr. kvm total
15.866 11.817
18.858 14.047
5.764 4,293
17.200
1.553
18.753
21
Forrige ar Sidste ar far
65 23 40
G G G
65 23 40
56%
Forrige ar Sidste ar iar
103 80 81
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lkke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2014/15

Driftsbudget
Indtaegter
Botigafgift

Stigning i boligafgift
Lejeindtaagter
Andre indteegter
Indtaegter i ait

Udgifter

Ejendomsskatter

Ei-forbrug

Vandforbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse
Personaleomkostninger
Antenneforening
Foreningsomkostninger
Vediigeholdelse

indvendig vedligeholdelse for igjere
Afskrivning inveniar mv,

Renteudgifter, prioritetsian
Amortiseret kurstab
Renteindtaegter, diverse
Selskabskat

Udgifter i alt

Arets resultat

Likviditetsbudget {arbejdskapital)
Tilbageferte afskrivhinger

Andre ind- og udbetalinger
Kab af materielle aniaagsaktiver
Saly af andelslejlighed
Amortiseret kurstab

fEndring depositum

Afdrag prioritetsgasld

Andring i arbejdskapitalen
Arbejdskapital primo

Arbejdskapital uitimo

Arbejdskapitaien kan specificeres saledes

Omsatningsaktiver
Kortfristet gasid

Budget Resultat Budget
2013/2014 2013/2014 2014/2015
1.349.000 1.357.144 1.362.924
0 0 0
1.550.000 1.540.504 1.200.000
100.000 289.249 100.000
2.999.000 3.186.897 2 662.924
400.000 404.511 420.000
80.000 82.797 85.000
250.000 218,74 225.000
180.000 171.023 140.000
195.000 202.078 210.000
180.000 157.473 175.000
220.000 240,157 250.000
0 -2.538
400.000 363.636 400.000
600.000 356.664 400.000
25.000 17.343 15.000
73.700 48.773 49.000
2.613.700 2.260.652 2.369.000
157.000 146.036 135.315
0 24.955 24.955
-5.000 -12.317 -6.000
0 105.386 0
2.765.700 2524712 2.524.270
233.300 662.185 138.654
73.700 48.773 49.000
0 0 0
0 1.140.000 0
0 24.955 24.955
0 101.526 o
-542.000 -544.305 -436.700
-235.000 1.230.082 224,091
4.834.546 4.834.548 4.834 546
4.599.546 6.064.627 4.610.455
6.651.268
-586.641
6.064.627

Ombygning af erhvervsiejemai og ny lejekontrakt er ikke indarbejdet | budgettet for 2074/15.



