Qvortrup Administration A/S
Lyngbyvej 28, 2.tv.
2100 Kgbenhavn @

VEDTAGTER

Navn, hjemsted og formal:

Foreningens navn er A/B Postgarden.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 4644 Udenbys Kledebo Kvar-
ter.

Beliggende: Jagtvej 68-76/Stevnsgade 31-45, 2200 Kgbenhavn N.

Medlemmer, deres indskud og lan:

§ 3.

Som medlem kan optages, inden skg@dets underskrift, enhver der er indehaver af en bolig i forenin-
gens ejendom. Nar foreningen har skrevet skgde pa ejendommen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
kan optages, konferer dog §§ 14, 19, 20 og 21, og pa hvilke vilkar. Boligandelshavere skal bo i
ejendommen, med mindre § 20 er benyttet.

§ 3a.
Safremt den stiftende generalforsamling har givet sin tilslutning, kan erhverv optages i foreningen

med brugsret til deres lejemal. Bestyrelsen bemyndiges til at aftale nermere vilkar. Optages erhverv
har de samme adgang til optagelse af 1an med foreningens kaution som boligejerne.

§ 3b.

Bestyrelsen kan endvidere godkende, at en juridisk eller fysisk person optages som andelshaver,
hvis denne som retsforfglgende panthaver er blevet hgjestebydende pa tvangsauktion over en andel
i foreningen, hvortil der er knyttet ret og pligt til beboelse.
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Stk. 1.

Bestyrelsens godkendelse kan kun ske for en tidsbegraenset periode pa mindst 3 maneder og mak-
simalt 6 maneder og kun med det formal, at andelen sgges overdraget til en andelshaver, som opfyl-
der vedtegterne, herunder stk. 1. fristen regnes fra den dag, godkendelsen er kommet frem til pante-
haveren.

Stk. 2.

Godkendelse er betinget af, at foreningen far deekket sine tilgodehavender og panthaveren heefter
for boligafgift og andre omkostninger, som péaleegges andelen indtil denne er overdraget pa ny.

Stk. 3.

Hvis overdragelsen ikke er sket indenfor den fastsatte tidsbegransede periode, gar foreningen frem
efter bestemmelsen om “Fremgangsmade ved overdragelse §19”.

§ 4.

Forelgbigt indskud udggr for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, det pa udle-
veret oversigt angivne belgb. Foreningen er forpligtet til, sdfremt der skal lanes til dette indskud, at
stille sikkerhed i form af garanti og pant i ejendommen for disse indskud. Dette gelder for indskud,
som indbetales af de lejere, der melder sig ind i foreningen inden skgdets underskrift, og kun sa-
fremt de optager 1an i den bank, foreningen udpeger.

Vedtages det at lade erhvervslejere blive andelshavere, aftaler bestyrelsen betingelserne i hvert en-
kelt tilfzelde, idet der oprettes en individuel kontrakt med den pageldende.

Nye medlemmer betaler ved optagelsen i andelsboligforeningen, hvad der svarer til lejlighedens
veerdi pa optagelsestidspunktet inklusive forbedringer. Er lejligheden en lejet lejlighed, tilfalder
belgbet foreningen ellers andelshaveren eller dennes bo med fradrag af geld til foreningen, langi-
vende bank, hvis foreningen har stillet kaution og/eller anden sikkerhed, og eventuelt sociale myn-
digheder.

I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforeningsloven
har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrel-
sen/administrator skal i sé fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden
en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver
veere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigti-
ges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og herved bringe hans
brugsret til ophgr.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun ggres geldende for det belgb, som restgalden efter laneaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregaende manedsydelser og med
tilleg af rente af de nevnte belgb.
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Ved overtagelsen af lejligheden betales der desuden til foreningen et belgb, der svarer til 2 mane-
ders boligafgift, som tilbagebetales ved fraflytning. Dette gelder ikke andelshavere, der har tilmeldt
sig inden sk@dets underskrift.

Generalforsamlingen kan ved almindeligt flertal beslutte forhgjelse eller nedsattelse af andelsind-
skud.

§ 5.
Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jfr. dog stk. 2.
Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal oprettes realkreditlan eller
pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, hafter medlemmer

kun personligt, pro rata for denne pantegeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dennes bo hafter, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

§ 6.

§ 6 — Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til indskud kr. 200,00 pr. kvadratmeter
som opgjort nedenfor:

4 Jagtvej 68, 2.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
5 Jagtvej 68, 3.th. Andelsbolig 125,00 25.000,00
6 Jagtvej 68, 3.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
7 Jagtvej 68, 4.th. Andelsbolig 125,00 25.000,00
8 Jagtvej 68, 4.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
10 Jagtvej 70, 2.th. Andelsbolig 125,00 25.000,00
11 Jagtvej 70, 2.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
12 Jagtvej 70, 3.th. Andelsbolig 125,00 25.000,00
13 Jagtvej 70, 3.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
14 Jagtvej 70, 4.th. Andelsbolig 125,00 25.000,00
15 Jagtvej 70, 4.tv. Andelsbolig 125,00 25.000,00
21 Jagtvej 72, 2.th. Andelsbolig 64,00 12.800,00
22 Jagtvej 72, 2.tv. Andelsbolig 65,00 13.000,00
23 Jagtvej 72, 3.th. Andelsbolig 64,00 12.800,00
24 Jagtvej 72, 3.tv. Andelsbolig 65,00 13.000,00
25 Jagtvej 72, 4.th. Andelsbolig 64,00 12.800,00
26 Jagtvej 72, 4.tv. Andelsbolig 65,00 13.000,00
29 Jagtvej 74, 2.th. Andelsbolig 65,00 13.000,00
30 Jagtvej 74, 2.tv. Andelsbolig 64,00 12.800,00
31 Jagtvej 74, 3.th. Andelsbolig 65,00 13.000,00
32 Jagtvej 74, 3.tv. Andelsbolig 64,00 12.800,00

34 Jagtvej 74, 4.tv. Andelsbolig 64,00 12.800,00
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36
37
38
39
40
41
42
43
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
59
60
61
62
64
65
66
67
68
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
86

Jagtvej 76, 1.th.
Jagtvej 76, 1.tv.
Jagtvej 76, 2.th.
Jagtvej 76, 2.tv.
Jagtvej 76, 3.th.
Jagtvej 76, 3.tv.
Jagtvej 76, 4.th.
Jagtvej 76, 4.tv.

Stevnsgade 31, st. th.

Stevnsgade 31, 1.th.
Stevnsgade 31, 1.tv.
Stevnsgade 31, 2. th.
Stevnsgade 31, 2.tv.
Stevnsgade 31, 3.th.
Stevnsgade 31, 3.tv.
Stevnsgade 33, st.th.
Stevnsgade 33, st.tv.
Stevnsgade 33, 1.th.
Stevnsgade 33, 1.tv.
Stevnsgade 33, 2.th.
Stevnsgade 33, 3.th.
Stevnsgade 33, 3.tv.

Stevnsgade 35, st. th.
Stevnsgade 35, st. tv.

Stevnsgade 35, 1.tv.
Stevnsgade 35, 2.th.
Stevnsgade 35, 2.tv.
Stevnsgade 35, 3.th.
Stevnsgade 35, 3.tv.
Stevnsgade 37, st.tv.
Stevnsgade 37, 1. th
Stevnsgade 37, 1.tv.
Stevnsgade 37, 2.th.
Stevnsgade 37, 2.tv.
Stevnsgade 37, 3.th.
Stevnsgade 37, 3. tv.
Stevnsgade 39, st.th.
Stevnsgade 39, st.tv.
Stevnsgade 39, 1.th.
Stevnsgade 39, 1.tv.
Stevnsgade 39, 2.th.
Stevnsgade 39, 2.tv.
Stevnsgade 39, 3 th.
Stevnsgade 41, st.tv.

Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig
Andelsbolig

125,00
115,00
125,00
115,00
125,00
115,00
160,00
115,00
56,00
62,00
59,00
62,00
59,00
62,00
59,00
56,00
64,00
68,00
59,00
127,00
68,00
59,00
56,00
62,00
59,00
68,00
59,00
68,00
53,00
64,00
68,00
59,00
68,00
59,00
68,00
59,00
56,00
64,00
68,00
59,00
68,00
59,00
127,00
45,00

25.000,00
23.000,00
25.000,00
23.000,00
25.000,00
23.000,00
32.000,00
23.000,00
11.200,00
12.400,00
11.800,00
12.400,00
11.800,00
12.400,00
11.800,00
11.200,00
12.800,00
13.600,00
11.800,00
25.400,00
13.600,00
11.800,00
11.200,00
12.400,00
11.800,00
13.600,00
11.800,00
13.600,00
10.600,00
12.800,00
13.600,00
11.800,00
13.600,00
11.800,00
13.600,00
11.800,00
11.200,00
12.800,00
13.600,00
11.800,00
13.600,00
11.800,00
25.400,00

9.000,00
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87 Stevnsgade 41, 1.th. Andelsbolig 56,00 11.200,00
88 Stevnsgade 41, 1.tv. Andelsbolig 63,00 12.600,00
89 Stevnsgade 41, 2.th. Andelsbolig 56,00 11.200,00
90 Stevnsgade 41, 2.tv. Andelsbolig 63,00 12.600,00
91 Stevnsgade 41, 3. th. Andelsbolig 56,00 11.200,00
92 Stevnsgade 41, 3.tv. Andelsbolig 63,00 12.600,00
93 Stevnsgade 41, 4.tv. Andelsbolig 59,00 11.800,00
94 Stevnsgade 43, st.th. Andelsbolig 62,00 12.400,00
95 Stevnsgade 43, st.tv. Andelsbolig 62,00 12.400,00
96 Stevnsgade 43, 1.th. Andelsbolig 62,00 12.400,00
98 Stevnsgade 43, 2.th. Andelsbolig 62,00 12.400,00
99 Stevnsgade 43, 2.tv. Andelsbolig 62,00 12.400,00
100 Stevnsgade 43, 3.th. Andelsbolig 62,00 12.400,00
101 Stevnsgade 43, 3.tv. Andelsbolig 62,00 12.400,00
103 Stevnsgade 45, st.tv. Andelsbolig 70,00 14.000,00
104 Stevnsgade 45, 1.th. Andelsbolig 60,00 12.000,00
105 Stevnsgade 45, 1.tv. Andelsbolig 76,00 15.200,00
106 Stevnsgade 45, 2.th. Andelsbolig 60,00 12.000,00
107 Stevnsgade 45, 2.tv. Andelsbolig 76,00 15.200,00
108 Stevnsgade 45, 3.th. Andelsbolig 60,00 12.000,00
109 Stevnsgade 45, 3.tv. Andelsbolig 76,00 15.200,00

6.743,00 1.348.600,00

Beboelseslejligheder, som p.t. er udlejet:

28 Jagtvej 74, 1. tv. Bolig 130,00 26.000,00
33 Jagtvej 74, 4. th. Bolig 65,00 13.000,00
63 Stevnsgade 35, 1. th. Bolig 68,00 13.600,00
69 Stevnsgade 37, st. th. Bolig 56,00 11.200,00
85 Stevnsgade 41, st. th. Bolig 62,00 12.400,00
97 Stevnsgade 43, 1. tv. Bolig 62,00 12.400,00

443,00 88.600,00

§ 7.
Andelene kan belanes og retsforfelges i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Andelsbeviset skal stedse vere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer det, udstedes et nyt pa
andelshaverens regning.

Andelsboligforeningen/administrator er berettiget til et gebyr for afgivelse af erkleering om andels-
haverens brugsret til den pagzldende lejlighed, jfr. andelsboligforeningsloven § 4a. Foreningens
eventuelle administrator bemyndiges til at afgive erkleringen pa vegne af bestyrelsen.
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Andelsboligforeningen/administrator kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til Andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for be-
styrelsens/administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg
eller auktion.

Boligaftale:
§ 8.

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

Boligafgift:
§ 9.

Boligafgiftens stgrrelse fastsattes af generalforsamlingen og fordeles efter samme fordelingsprincip
som andel i foreningens formue jf. § 6.

Vedligeholdelse m.v.:

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra vedligeholdelse af feel-
les forsyningsledninger og radiatorer. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sdsom f.eks. stikkontakter, kgkken

borde, gulve, dgre og skabe — dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og kgkkendgre. Andels-
haverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modseatte sig forbedringens gennemfgrelse.

Forbedringer af andelshavernes lejligheder betales af andelshaverne selv.

Forandringer:
§11.

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-5.
Forandringer skal udfgres handverksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til

bestyrelsen senest 5 uger inden de iverksattes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til @ldre eller handicappedes s@rlige behov, kan be-

styrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Stk. 3 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets iverksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at god-
kende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhen-

sigtsmessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 4 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at foran-
dringen vil medfgre vesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rime-
lige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivark-
seettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsla-

et, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for eventuel skade forarsaget af andelshavers eller
andelshavers handvarkeres arbejde over for foreningen og naboer, uagtet om denne skade kan hen-
fgres til en ansvarspadragende handling fra andelshaveren. Andelsboligforeningen kan krave, at
andelshaveren ved forsikring eller pa anden made stiller ngdvendig sikkerhed for opfyldelsen af
erstatningsansvaret. Andelsboligforeningen kan ydermere som betingelse for at tillade andelshavers

endring i sin andelsbolig kraeve, at der fgres byggetilsyn pa andelshavers regning.

Stk. 6 En andelshaver er ligeledes erstatningsansvarlig og hafter for udbedring af fejl og mangler
forsaget af en tidligere andelshavers eller dennes handvarkers moderniseringer og ombygninger af

andelsboligen.

Stk. 7 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rgrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist

fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.
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Stk. 8 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. I tilfalde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi-
ses bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvearkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handverkere er autoriserede og
har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet

ivaerksattes.

Stk. 9 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-8, kan
bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke re-
etablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders

varsel, jf. § 24.

Stk. 10 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af

andre, herunder selvstendigt virkende tredjemand.

Udlejning
§12.

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed, safremt bestyrelsen giver tilla-
delse. Vilkarene skal godkendes af bestyrelsen.

Udlejning godkendes imidlertid kun, nar de til enhver tid geeldende betingelser for fremleje i lejelo-
ven er opfyldt, dog saledes at bestyrelsen under s@rlige omstendigheder kan godkende udlejningen,
selvom betingelserne ikke umiddelbart er opfyldt.

Foreldre-/bgrnekgb er tilladt. Andelen kan saledes uden tidsbegraensning udlejes til bgrn/foraldre.
Lejer har ikke tilladelse til at videreudleje/fremleje andelen. Nar lejer fraflytter andelen, er andels-
haver forpligtiget til, enten at flytte ind i andelen eller at szlge den.

Korttidsudlejning er ikke tilladt.
Nar en andelshaver setter sin lejlighed til salg, kan andelen udlejes for en periode pa maksimalt 3

maneder. Bestyrelsen kan i serlige tilfeelde give tilladelse til at andelen kan udlejes op til 4 gange af
3 maneder, saledes at lejligheden i forbindelse med et salg maksimalt kan vere udlejeti 1 ar

Penneo dokumentnagle: EM5YH-25A85-LIQEO-TDOEK-UGMG6V-4ZKEJ



Husorden:
§13.

Generalforsamlingen kan fasts@tte regler for husorden, herunder husdyrhold. Indtil ny husorden
vedtages, gelder den nuvarende.

Udlejede lejligheder:

§ 14.

Udlejede lejligheder, som bliver ledige, disponerer bestyrelsen over pa fglgende made:

Ved opslag bekendtggr bestyrelsen, at der er en ledig lejlighed, og at interesserede andelshavere
skal melde sig skriftlig inden en af bestyrelsen angivet frist. Er der flere interesserede, har den an-
delshaver fortrinsret, der har den @ldste lejekontrakt eller andelsbevis for den lejlighed andelshave-
ren flytter fra. Har flere andelshavere samme anciennitet, trekkes der lod.

Bestyrelsen er dog bemyndiget til, nar serlige forhold matte give anledning hertil, herunder eks.
manglende mulighed for opnéelse af andelskronens maksimalpris m.v., at genudleje lejligheden

principielt tidsbegranset indenfor en n@rmere fastsat periode.

Konvertering af tidligere erhvervslejemal til boliglejemal er ikke omfattet af nervaerende bestem-
melse og kan genudlejes efter almindelig praksis vedrgrende erhvervslejemal og lign.

Indstillingsretten vedrgrende den saledes sidst ledigblevne lejlighed overlades til den fraflyttende
andelshaver.

Den tidligere benyttede eksterne venteliste, skal vare udgangspunktet, hvis der igen skulle vaere
behov for en ekstern venteliste.

Overdragelse af andelen:

§ 15.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende berettiget til at overdrage sin an-
del. Overdragelsen ma ikke veere i strid med §§ 21 og 22 og ma i gvrigt ikke veere i strid med an-
delshavernes gnske om at bevare ejendommen som en rolig familieejendom. I gvrigt gelder Lejelo-
vens bestemmelser om fremleje af varelser.

Der er fglgende begrensninger med hensyn til overtagelse af en lejlighed efter §§ 14 og 15:

1) Ved indflytningen ma der kun veere 2 voksne personer.

2) Sa lenge andelslejemalet bestar, ma det ikke bebos af andre voksne end andelshaver-
ne eller en andelshaver og dennes @®gtefelle/samlever. Andelshavernes voksne bgrn er
dog undtaget.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver. Bestyrelsens afslag kan, hvis det kraeves af den sal-
gende andelshaver, inddrages for ekstraordin@r generalforsamling, der aftholdes inden 10 dage og
tidligst 5 dage efter indkaldelsen.
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Ovennavnte regler gaelder ogsa, hvis andelshaveren testamenterer sin lejlighed til overtagelse ved
dgdsfaldet.

Overdragelsessummer:

§ 16.

Ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en
bolig, ma prisen ikke overstige, hvad verdien af andelen er i foreningens formue, forbedringer i
lejligheden og dens vedligeholdelse med rimelighed kan betinge.

Ved opggrelse af foreningens formue ansattes ejendommen til en af fglgende verdier, der ikke ma
overskrides ved opggrelse af veerdien af andelen i foreningens formue. Dette gelder ogsa for besty-
relsens salg af udlejede lejligheder:

a Anskaffelsesprisen.
b Den kontante handelsverdi som udlejningsejendom. Vurdering skal foretages af stats-

autoriseret ejendomsmagler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vare mere end 18
maneder gammel.

c Den eneste ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter § 2 A i Lov om
vurdering af landets faste ejendomme.
d Det belgb, hvortil Vurderingsradet ved 17. alm. vurdering pr. 1. april 1981 har ansat

ejendommen til ejendomsverdi inden omregning efter dageldende § 6A i Lov om
vurdering af landets faste ejendomme (ejendomsveaerdien ved sedvanlig prioritering).
Belgbet kan forhgjes med indtil 22%. Denne opggrelsesmetode kan ikke anvendes for
ejendomme opfart efter 31.12. 1980.

Til de ovenfor anfgrte veerdier kan leegges verdien af forbedringer udfgrt pa ejendommen efter an-
skaffelsen eller vurderingen.

Ved opggrelsen af foreningens formue efter a og d fratrekkes prioritetsgeld i foreningens ejendom
opgjort ved pantebrevsrestgelden. Ved opggrelse efter b og ¢ fratreekkes prioritetsgeld opgjort til
kursveerdi, for realkreditlan kursveaerdien af obligationsrestgalden, pa indekslan kursveerdien af den
indeksregulerede obligationsrestgeeld.

Den del af eventuel indekslan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstgtte, der svarer til
den samlede ydelse pé indekslanet i medfgr af Lov om byfornyelse og boligforbedring, indgar ikke i
opgerelsen af foreningens formue efter ovenstaende beregninger.

Har boligministeren i henhold til § 56A i Lov om boligbyggeri pabudt en omprioritering af realkre-
ditlan, hvortil der ydes rentesikring, kan en andelshaver beregne prisen for andelen i foreningens
formue uden hensyntagen til forskellen mellem det nye lans pantebrevsrestgeld og det gamle lans
pantebrevsrestgeld, nar formuen opggres efter a.

Indtil generalforsamlingen bestemmer anderledes anvendes punkt c.
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Andelskronen fastsattes én gang om aret pa generalforsamlingen i forbindelse med regnskabets
godkendelse. Andelskronen er galdende frem til ny andelskrone vedtages pa naste ordinere gene-
ralforsamling. Ved andelskronen forstas nettoverdien af en kvadratmeter lejlighed efter den af for-
eningen valgte udregningsmetode.

Generalforsamlingen kan bestemme, at andelskronen settes til en lavere verdi end det er lovligt i
henhold til ovenstiaende verdibestemmelser.

§17.

Bestyrelsen fastsetter i beboelseslejemal prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af
en opgorelse udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Bestyrelsen har ret til at tildele szlger et belgb for darlig god vedligeholdelse, og fradrage for darlig
vedligeholdelse og harvark.

Bestyrelsen har endvidere ret til at benyttet sagkyndig assistance, der betales af selgeren.

I forbindelse med andelsoverdragelse og flyttesyn, kan det kreeves at der ogsa udarbejdes en el- og
VVS-rapport for andelslejligheden for salgers regning. Eventuelle ulovligheder skal udbedres af
autoriserede handvarkere for selgers regning inden overdragelsen. Bestyrelsen kan til enhver tid
udpege relevante autoriserede specialister til udarbejdelse af rapporterne.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbed-
ringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for usedvanlig mangelfuld vedli-
geholdelsesstand og herverk, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af en skgnsmand, der skal
vere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening skgnsmanden. Safremt parterne
ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigel-
sen af lejligheden indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Skgnsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palegges
den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved skgnnet.

Fremgangsmade ved overdragelse:

§ 18.

Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, skal inden aftalens indgaelse til erhververen
udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, andelsboligforeningens seneste arsregn-
skab og budget samt opstilling over, hvorledes prisen beregnes med specifikation af prisen for ande-
len, udfgrte forbedringer og inventar. Overdragelsen skal endvidere inden aftalens indgéelse skrift-
ligt ggre erhververen bekendt med indholdet af Andelsboligforeningslovens § 5, § 15 stk. 1 og § 16
stk. 1 og stk. 3.
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Aftalen skal forelegges bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat
og eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Er der i forbindelse med overdragelsen indgaet nogen anden retshandel, finder reglen i Andelsbolig-
lovens § 16 stk. 1 tilsvarende anvendelse.

Revisionen skal som note til arsregnskabet oplyse andelenes verdi pa statusdagen, beregnet i over-
ensstemmelse med vedtegternes § 16 samt eventuelle vedtegtsbestemmelser om prisfastsattelsen.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til forenin-
gen/administrator, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af
et evt. garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til evt. rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

§ 19.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelen og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfegrti § 17 og 18.

Overdragelse uden fraflytning:

§ 20.

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller del-
vis til et familie- og/eller husstandsmedlem. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen, idet
dog negtelse af godkendelse skal vare skriftligt begrundet.

Dgdsfald:
§21.

Dgr andelshaveren har @®gtefelle/samlever ret til at fortsette ret til t fortsette medlemskab og bebo-
else i lejligheden, se i gvrigt Lov om leje § 75, stk. 1 og stk. 2.

Safremt @gtefellen/samlever ikke gnsker at fortsette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 15 at bestemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hyvis der ikke efterlades @gtefelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sin reet i henhold til
stk. 1 og stk. 2, skal overdragelsen ske til husstandsmedlem eller sleegtning i lige op- og nedstigende
linie, safremt en sdadan melder sig som interesseret. Bestyrelsen treffer frit beslutning om, hvem der
skal have lejligheden blandt de i dette afsnit nevnte.
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Samlivsophavelse:

§ 22.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller/samlevere er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal vedkom-
mende ®gtefelle/samlever indtreede som medlem. Indtrede der ikke, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og lejlighed.

Opsigelse:
§ 23.

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtrade efter reglerne i §§ 15 og 19 om overfgrsel af andel.

Eksklusion:
§ 24.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige be-
1gb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pa-
krav herom er kommet frem til medlemmet.

3.  Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

4.  Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter Lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeeve/opsig lejemalet.

5. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har
stillet sikkerhed og/eller garanteret, jfr. § 4.

6.  Nar et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen.

7.  Nar et medlem gentagne gange overtreeder husordenen, uden at dette efter Lejeloven berettig

et til at heve/opsige.
8.  Nar et medlem uden tilladelse eller i strid med Lejeloven ikke bor i lejligheden.
9.  Safremt § 15’s begraeensninger med hensyn til antallet a voksne i lejligheden ikke respekteres.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere over lejligheden og afregner efter salg til andelshaveren
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Klageadgang:
§ 24a.

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det eller de medlemmer beslutningen vedrgrer ind-
bringes for generalforsamling og de sedvanlige domstole.

Pa forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekreafte sin beslutning skriftlig.
Bestyrelsen bestemmer selv, om klagen skal have ops&ttende virkning.

Generalforsamling:

§ 25.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
felgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2.  Forslag.

3.  Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnska-
bet og arsbudget.

4.  Valg af formand, gvrige bestyrelse og suppleanter.

5.  Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥ af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 7 dage. Indkaldelsen skal indehol-
de dagsorden for generalforsamlingen og bgr tillige til den ordinare generalforsamling indeholde
arsrapport, budget m.v. Generalforsamling kan af bestyrelsen indkaldes elektronisk via mail eller
via andet elektronisk medie. Medlemmerne kan ved tilmelding til administrator pa en positivt ind-
tegnet liste, fortsat modtage indkaldelse og referater fra foreningens generalforsamlinger i papir-
format indtil 01.01.2020. Referater fra generalforsamlinger m.v. kan ligeledes meddeles medlem-
merne, jfr. ovenstaende medier.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkaldelsen,
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 5 dage fgr generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling. Bestyrelsen er forpligtet til at sgrge for det for-
ngdne.
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Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes husstandsmedlemmer. Eventuel
administrator og revisor samt foreningens advokat, der udpeges af bestyrelsen, har adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Enhver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til et andet medlem eller et
myndigt husstandsmedlem, dog ma hver andelshaver max. modtage 10 fuldmagter i alt.

§27.
Beslutninger pa generalforsamlingen treffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal.

Vedtagelse af fglgende forslag:

a) Nyt indskud.

b)  Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften

c) Ivarksattelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 15%

d)  Salg af foreningens ejendom, eller del heraf

e)  Vedtzgtsendringer

f)  Foreningens oplgsning

kraever det, at mindst 2/3 af medlemmer er til stede, og 2/3 stemmer for forslaget.

Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzr generalforsamling.

Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal af de afgivne stemmer, uanset
antal tilstedevaerende medlemmer.

Udskiftning af tag besluttes med almindeligt flertal.
§ 28.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. En af bestyrelsen udpeget person skriver referat for
generalforsamlingen. referatet underskrives af dirigenten.

Bestyrelsen:
§ 29.

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfg-
re generalforsamlingens beslutninger.

Foreningens bestyrelse bemyndiges til i samrdd med administrator, at foretage omprioriteringer,
indfrielser, lgbetids@ndringer, ®ndringer i renteperioder m.m. af andelsboligforeningens prioritets-
lan og banklan — med eller uden pant i ejendommen.

Penneo dokumentnagle: EM5YH-25A85-LIQEO-TDOEK-UGMG6V-4ZKEJ



16

§ 30.

Bestyrelsen bestar af 6 medlemmer. Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen 1
til 4 suppleanter.

Fratreeder formanden i arets lgb, velger bestyrelsen af sin midte en formand til at fungere indtil
naste generalforsamling.

Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar af gangen. I ulige ar vaelges formanden og 2 bestyrelsesmed-
lemmer, i lige ar 3 bestyrelsesmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem kan kun velges én person fra
hver husstand.

Safremt antallet af valgte bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 4, selv nar sup-
pleanterne er indtradt, indkalder bestyrelsen eller administrator til generalforsamling for valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedt for et fratradt medlem
sker kun frem til neste ordinere generalforsamling. Er der forinden ekstraordinar generalforsam-
ling, sker valget der. Endvidere veelges suppleanter for et ar af gangen.

§ 31.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i sa-

gens afggrelse.

Der fgres referat over forhandlingerne péa bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af bestyrel-
sesmedlemmerne, der har deltaget i mgdet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsgang.
§ 32.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem
af bestyrelsen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er til stede incl. formanden, eller
over halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Administrator eller en reprasentant for denne kan deltage i bestyrelsesmgderne, dog uden stemme-
ret.

Administration
§ 33.

Generalforsamlingen skal valge en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomi-
ske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
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Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.
§ 34.

I alle anliggender tegnes foreningen af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskab og revision:

§ 35.

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere foreningens
regnskab.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af administrator og hele bestyrelsen.

Foreningens regnskabsér er 1.10. — 30.9.
§ 36.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til
den ordinere generalforsamling tillige med drifts- og likviditetsbudget.

Oplgsning:
§ 37.

Eventuel oplgsning forestas af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling samt pa generalforsamlinger afholdt
hhv. 2. februar 1998, 27. november 2002, 19. april 2005, 13. december 2005, 14. maj 2009, 1. fe-
bruar 2010, 10. marts 2015 og 4. februar 2016, 28. februar 2023, 20. august 2024 og 6. september
2024.

Vedtaget pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 6. september 2024 for sa vidt angar
tilfgjelse afny § 6,§9, § 12 stk. 4 og § 11.
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