o OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S
A/B POSTGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2007

Ar 2008, onsdag d. 23. januar kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamiing i andelsbo-
ligforeningen Postgarden i "Satellitten” Guldbergsgade 118, 2200 Kgbenhavn N.

indledningsvis bad tidligere bestyrelsesformand Jens Nghr de tilstedeveerende medlem-
mer velkommen og foreslog i forbindelse hermed advokat Jan Schett-Petersen valgt til di-
rigent og administrator Jette Lafvall, Qvortrup Administration A/S til referent, hvilket de til-
stedeveerende enstemmigt tilsluttede sig.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at falgende andelshavere enten personligt
eller ved fuldmagt var repraesenteret:
57 6,7,8,10,11,12F,13,14,15,25,29,30,31,34,37,39,42" 43 48,50,53,57(delvis),59,61,65,66,
68 (delvis), 73,74,807, 90,94,101,104,107 i alt 36 mediemmer.
Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
andelsboligforeningens vedteegter og beslutningsdygtig for samtlige punkter pa dagsorde-
nen.
i henhold til vedtaegternes § 25 har generalforsamlingen felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
1) Bestyrelsens beretning.
2) Forslag.
a. til g. Forslag fra bestyrelsen
h. Diskussionsopleeg fra andelshaverne pa Jagtvej 70 2. th., 3. th. og 4. tv.
i. ogj. Forslag fra andelshaverne pa Jagtvej 70, 3. th.

k. Forslag fra andelshaverne i Stevnsgade 35, 2. th.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og arsbudget.

4) Valg af formand, evrige bestyrelse og suppleanter.

Pa valg er:
Jens Nghr

Bengt Strunch
Carsten Petersen

Jakob Klint Karsvang (suppleant)
Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - Telefax 35 36 09 56 - CVR-nr. 85 41 12 17,




5) Eventuelt.

AD. 1

Bestyrelsens beretning.

Konstitueret formand Martin Dombernowsky fremlagde bestyrelsens beretning
som felger:

Der er sket mange fting i &r, og selvom emnet p& generalforsamlingen i dag nok
forventeligt bliver domineret af vores valuar Wismanns kommunikation med for-
eningen, sa har det forgange ar budt pa masser af andre sager, hvoraf Peter
Jahn & Partners mange byggeprojekter for foreningen har veeret en stor del.

For dog at starte i det sma, sé er der sket en del i Stevnsgade det sidste ars tid.
De fleste af jer vil have bemaerket, at vi har fulgt sidste ars henstilling vedraren-
de vaskefaciliteter og har nu opstillet yderligere en vaskemaskine og tarre-
tumbler i det tilstedende lokale til det eksisterende rum i Stevnsgade.

For yderligere at blive ved Stevnsgade, sé& er altanemne endeligt blevet feerdig-
gjort ved, at de har faet den maling de steerkt traengte fil efter, at de var blevet
repareret.

Det sammen med de nye forhaver, som nu takket veere gardudvalgef — og det
vil primeert sige Steffen Kjserulff, er blevet anlagt, betyder at hele facaden i
Stevnsgade har faet sig et gevaldigt loft. Steffen, ved jeg har selv et indlseg se-
nere omkring gardudvalget, sé jeg vil overlade det til ham at fortaelle naermere
om det arbejde.

Administrativt s& bod aret ogsa pa en opsigelse, i og med at vores gamle vice-
veert Palle opsagde sin stilling. | hans sted er Vagn Jensen nu indtradt, og han
har ogsa overtaget Palles gamle telefonnummer og kan kontaktes pa samme

vis, som det hidtil er foregaet. Jeg skal i den forbindelse opfordre jer til helst at

- benytte Vagn som farste kontakt i stedet for Bengt, hvis der er noget som skal

repareres eller ordnes. Bengt har mange andre opgaver og bestyrelsen sa ng-
dig,t at han blev slidt ned fear tid.

Foreningens erhvervslejemal er alle udliejet.

Med hensyn til lejligheder, sé& har aret budt pa en del fraflytninger af tidligere
lejere. Lejlighederne er i arets Igb blevet udbudt internt i et par omgange, og
herefter sat til salg pa diverse netportaler. Nu vil salget blive overdraget til en
ejendomsmeegler (hvis bestyrelsen opnar bemyndigelse til dette under punkt 2).

Et mindre projekt jeg her vil naevne har veeret udskiftning af dertelefoner og la-
sesystemer. Det har vi indhentet tiloud pa, men har midlertidigt lagt det pa hyI-
den, indlil vi med sikkerhed kender vores likviditet i forbindelse med salget af
lejligheder og de igangvaerende renoveringer.

Radgiver Peter Jahn & Partner var inviteret med i dag for kunne besvare
spgrgsmal om den igangvaerende tagrenoveringen.



Renoveringen af cykelhandlerens “drivhus” er ‘udskudt til efteraret.

Bestyrelsen vil geme arbejde videre med at undersgge muligheden for installa-
tion af mobilsugsanleeg i den eksisterende parkeringskaelder.

Foreningens valuar har udsendt brev til flere andelshavere (vedlagt dette referat
bilag a). '

Bestyrelsen har fra advokat Lars Brun Nielsen faet en udtalelse om brevet fra
Lars Wismann til andelshaverne herunder de mange anklager mod bestyrelsen
(vedlagt dette referat bilag b).

Bestyrelsen betragter Lars Wismann som valuar og ikke radgiver. Dog har be-
styrelsen behandlet samtlige réd, som Lars Wismann har fremfert.

Udtalelsen fra Advokat Lars Brun Nielsen blev gennemgaet og flere medlemmer
udtrykte opbakning til bestyrelsen og mente, at valuar Lars Wismann gnskede
at saette splid i foreningen.

Et medlem gnskede oplyst, hvad foreningens bestyrelse havde foretaget f.s.v.a.
de ledige lejede lejligheder, der kunne szlges som andelsbolig — bestyrelsen
kunne henvise til generalforsamlingens dagsordnen, hvoraf det fremgik at be-
styrelsen gnskede generalforsamlingens bemyndigelse til at szelge disse lejlig-
heder til hgjst opnaelige pris igennem ejendomsmaegler.

Samme mediem gnskede at fa oplyst, hvordan bestyrelsen havde behandlet
Lars Wismanns bemeaerkninger om besparelse f.s.v.a. revisor, administrator mv.
Bestyrelsen kunne oplyse, at samarbejdet med revisor og administrator var til-
fredsstillende og sa ingen ngdvendighed i at skifte.

Et medlem gnskede oplyst, om bestyrelsen havde overvejet at bygge tagboli-
ger, som Lars Wismann havde foreslaet. Bestyrelsen havde grundet nedgang i
salg af lejligheder vurderet, at et sddan projekt ikke var rentabelt pt., men henvi-
ste igen til dagsordnen, hvoraf det fremgik, at bestyrelsen gnskede bemyndigel-
se til at etablere veluxvinduer i loftrum, som forberedelse til beboelse. Peter
Jahn kunne bekreefte, at der ikke er mange byggesager med tagboliger.

Et mediem spurgt til om det kunne betale sig, at bruge ressourcer pa at repare-
re drivhuset, som ved en del af cykelhandlerens lejemal. Bestyrelsen oplyste, at
da drivhuset var en del af lejemalet, kunne foreningen ikke fratage lejer dette,
og reparationsarbejdet var en ngdvendighed.

Et medlem gnskede oplyst om alle erhvervslejemal var udlejet, hvilket bestyrel-
sen kunne bekraefte.

Peter Jahn & Partner v/Peter Jahn fremlagde i hovedtraek planen for tagudskift-
ningen og opfordrede til, at der biev afholdt et orienteringsmede om projektet.

Da der ikke var yderligere bemaerkninger til bestyrelsens beretning, betragtes
den som godkendt.



AD. 2 Forslag

Fra bestyrelsen:

a.

g.

Tilfgjelse til vedteegternes § 11."Medlemmer ma ikke uden bestyrelsens
samtykke opseette skilte, reklamer, udhaengsskabe, udvendige antenner, pa-
raboler mv.”

Foreningens bestyrelse bemyndiges til at overdrage ledige lejelejligheder til
hojst opnaelig pris iht. vedteegternes § 16. Overdragelsen vil ske via én af
bestyrelsen valgt ejendomsmazgler.

Foreningens bestyrelse bemyndiges til i samrdd med administrator at vurde-
re, om en tidsbegreenset genudlejning af de ledige byfornyede lejelejlighe-
der, kan veere en alternativ mulighed til salg.

Foreningens bestyrelse bemyndiges til i samrad med radgiver Peter Jahn &
Partner at udvide gardrenovationen til potentielt at inkludere et skraldesugs
anleeg (mobilsug). Ca. pris kr. 3.000.000, som vil blive finansieret ved salg af
lejelejligheder eller ved lanoptagelse. Projektet skal endeligt godkendes pa
en fremtidig generalforsamliing.

Foreningens bestyrelse bemyndiges til i samrad med radgiver Peter Jahn &
Partner at iseette Velux vinduer i forbindelse med den forestaende tagreno-
vering, saledes at der er forberedt til evt. beboelse. Ca. pris kr. 300.000,
som vil blive finansieret ved salg af lejelejligheder.

Foreningens bestyrelse bemyndiges til efter gardrenoveringen at udleje par-
keringspladser i garden til markedsvilkar. Udlejning vil ske primeert {il er-
hvervslejerne. Hvis der er parkeringspladser, som ikke kan udlejes il er-
hvervslejere, kan disse udlejes til andelshavere, som er skrevet op pa ven-
teliste til parkeringsplads. Det forventes at kunne bidrage med en lejeind-
teegt pr. ar pa ca. kr. 50.000 til foreningen. Den nuveerende lejeindteegt pr. ar
er ca. kr. 14.000. :

Bestyrelsens forslag til ny husorden.

Ad a. Bestyrelsen valgte at treekke forslaget og i stedet vil bestyrelsen arbejde
pa at fa det indskrevet i foreningens husorden.

Ad b. Efter en kort debat blev forslaget vedtaget og bestyrelsen er hermed be-
myndiget til at overdrage ledige lejelejligheder til hgjst opnaelig pris iht. ved-
teegternes § 16. Overdragelsen vil ske via én af bestyrelsen valgt ejendoms-
masgler.

Ad. c. Efter en kort debat blev forslaget vedtaget og bestyrelsen er hermed be-
myndiget til i samrad med administrator at vurdere, om en tidsbegreasnset gen-
udlejning af de ledige byfornyede lejelejligheder, kan vaere en alternativ mulig-
hed til salg.



Ad. d. Efter en kort debat valgte bestyreisen at treekke forslaget om den kom-
mende gardrenovering skal inkludere mobilsug, og indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling.

Ad. e. Efter en kort debat valgte bestyrelsen at treekke forslaget om forberedel-
se til beboelse ved isaetning af velux vinduer, og indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling.

Ad. f. Efter en kort debat valgte bestyrelsen at traskke forslaget til efter gardre-
noveringen var afsluttet.

Ad. g. Bestyrelsens forslag til ny husorden biev trukket tilbage og vil blive be-
handlet pa et senere tidspunkt.

Ad. h. Diskussionsopleeg omkring valuar Lars Wismann. Nogle af os har mod-
taget et brev fra Wismann Property Consult WPC hvori han haevder at bestyrel-
sen holder vigtige informationer skjult for andelshaverne og ikke sikrer andels-
havernes veerdier. For at sikre fuldt gennemskuelighed for alle beder vi besty-
relsen forholde sig tit WPC'’s pastande. Meget gerne som en diskussion pa ge-
neralforsamlingen med de nedenstaende hovedtemaer.

Papirerne beskriver en stribe besparelser og forbedringer af gkonomien som
A/B Postgarden kunne gennemfare. En del af disse lader til at kunne gennem-
fares uden det store besveer. Andre kreever en dybere indsigt i andelsboligfor-
eningens gkonomi og kan evt. vaere mere kompliceret at komme til bunds i for
at vurdere om de matcher foreningens gnsker eller er reelt risikable.

Nogle af WPC’s forsiag gar alene pa gkonomi, hvor foreningen kan have en
anden holdning til disse forslag ud fra andre holdninger end ren gkonomi. Vi
mener, at det er vigtigt at disse forhold fremlaegges til hele foreningen, sa vi i
feellesskab kan prioritere vores kommende investeringer og fa et dybere kend-
skab til de samlede implikationer af vores beslutninger.

Vi savner praecise oplysninger om, hvilke aftale der er mellem bestyrel-
se/Qvortrup og Wismann vedr. konsulentbistand m.m.

Vi er helt indforstaede med, at Wismann ikke deltager pa generalforsamlingen,
men gnsker at falgende punkter saettes pa dagsordenen til diskussion og be-
slutninger.

1. De tomme lejligheder: En redeggrelse for hvad der er gjort og hvad de frem-
tidige planer er for at fremme salget af tomme lejligheder. Herunder en for-
klaring pa i hvilket omfang man har sggt at leje disse lejligheder ud. Herun-
der ogsad kommentarer til de gkonomiske tab som forekommer ved at lade
lejlighederne sta tomme.

2. Besparelser: Bestyrelsens kommentarer til de umiddelbare besparelser som
WPC har papeget og hvordan man forventer at effektuere disse (fx pa vice-
veert, revisor, administration m. f.)

3. Gardrenovering: Steffen vil gerne redegere for gardudvalgets arbejde siden
sidste GF. Vi er bekendt med at Steffen har lavet et omfattende opleeg til en

5.



forbedring af garden, men forarbejdet med planerne for garden. Vi gnsker
derfor en diskussion af de synspunkter WPC anfgrer vedr. lejeindteegter for
garager/p-pladser, gkonomien i udnyttelsen af garden, mulighederne for for-
bedringer af garden, - samt en beslutning vedr. det videre forlgb af planleeg-
ningen for garden.

4. Kommunikation: Vi beder bestyrelsen komme med et oplaeg til hvordan den
lovede kommunikation til beboerne forbedres — herunder brugen af hjemme-
siden. Malet er at f& starre gennemsigtighed, sa de forhold som bergrer os
alle bliver kendt af alle — herunder ikke mindst begrundelserne for bestyrel-
sens valg.

5. Taglejligheder: WPC fremhaever muligheden for at udnytte tagetagen til bo-
liger — vi @nsker en forklaring p& hvordan bestyrelsen har behandlet denne
sag og hvilke begrundelser man har haft for det valg som er taget.

6. Drivhuset: WPC anfarer at istandseettelsen af drivhuset er en investering
som aldrig ville kunne betales af huslejen til dette areal. Vi gnsker en dis-
kussion af hvad vi skal ggre med drivhuset.

7. Erhvervslejemal: Nogle kommentarer til udlejning af erhvervslejemalene —
herunder hvad som geres for at leje den sidste forretning ud.

Dirigenten fastslog, at punkterne ikke kunne danne baggrund for et forslag, da
det var debatpunkter eller opfordringer til bestyreisen. Punkterne var blevet be-
handlet under bestyrelsens beretning. Steffen Kjeerulff havde et kort indleeg om
gardudvalgets arbejde.

i. Generalforsamlingen indstiller til bestyrelsen at administrator skiftes.

Da forslagsstilleren ikke var tilstede, blev forslaget motiveret af andelshaver
Morten Jordt.

Flere medlemmer udtrykte tilfredshed med administrationen.

Efter en kort debat, valgte dirigenten at seette forslaget til afstemning. For for-
slaget stemte 3, og det var hermed forkastet.

j. Tiladelse til at skifte altanerne ud med stgrre altaner imod garden — Jagtvej
68 ~ 70.

De nuveerende altaner i 68-70 er meget sma (ca. 2,1 m x 1,1 m) og ikke prak-
tisk anvendelige, derfor foreslar jeg at vi (jeg) undersgger om Kommunen kan
give tilladelse til stgrre altaner.

Min idé er at de andelshavere der er interesserede kan fa tilladelse til at udvide
deres altaner i lsengden med ca. +1,4 m, i.e. sa de ogsa gar ud foran det neeste
vindue, samt at gare dem lidt dybere med ca. + 0,5 m. De nye altaner skal udfg-
res s& de er magen til de gamle, og bekostes af den enkelte andelshaver.

Da forslagsstilleren ikke var tilstede blev forslaget motiveret af andelshaver
Morten Jordt.

Efter en livlig debat blev der fremsat to eendringsforslag.



AD. 3

AD. 4

a. Bestyrelsen bemyndiges til at fremszette et samlet altanprojekt for hele ejen-
dommen med individuel eller samlet finansiering.

b. Bestyrelsen bemyndiges til at fremsaette et samlet altanprojekt for lejlighe-
derne i Jagtvej 68-70.

fEndringsforslag a. blev vedtaget med overvejende flertal, saledes at forenin-
gens bestyrelse skal bemyndiges til at udarbejde et samlet altanprojekt for hele
ejendommen.

k. Nedseettelse af huslejen for andelshaverne.

Dirigenten oplyste, at punktet vil blive behandlet under punkt 3 i budgettet.

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsheretning samt god-
kendelse af arsregnskabet og arsbudget.

Bestyrelsesmediem Jens Nghr gennemgik det af andelsboligforeningens revisor
udarbejdede arsregnskab.

Efter nogle fa opklarende spgrgsmal fra medlemmerne blev regnskab budget
og bestyrelsens forslag til usendret andelskrone pa kr. 22.500 pr. m? enstem-
migt vedtaget. Bestyrelsen understregede endnu engang, at andelshaverne ik-
ke kunne forvente, at de kunne szelge deres lejligheder til den maksimal andel-
skrone, da markedet generelt var nedadgaende.

Valg af formand, ovrige bestyrelse og suppleanter.

Dirigenten oplyste, at der principielt var 4 bestyrelsesmediemmer pa valg:
Bestyrelsen foreslar Martin Dombernowsky som ny formand, genvalg af Car-
sten Pedersen og nyvalg af Jens Nghr som bestyrelsesmediemmer for 2 ar
samt genvalg af Bengt Strunch for 1 ar.

Ovenstaende 4 blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen forslog Jacob Klint Karsvang som suppleant, han blev valgt uden
modkandidat.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at bestyrelsen fik fglgende sammensast-
ning:

Martin Dombernowsky (formand)  Jagtvej 70,3.tv. (valgt for 2 ar)
martin@limetree.dk telefon 25 28 86 52
Jens Nghr Stevnsgade 33, st. th. (valgt for 2 ar)
jens.nohr@vip.cypercity.dk telefon 22 75 19 43
Carsten Petersen Jagtvej 70,4 .th (valgt for 2 ar)

carsten_petersen@osteforretningen.dk



Bengt Strunch Jagtvej 68,3.tv. (valgt for 1 ar)

LB@strunch.dk telefon 22 11 21 22

Patrick Christensen Stevnsgade 31,1.tv. (valgt for 1 ar)
patrick@swim.dk telefon 60 20 93 35

Brian Hestehave Jagtvej 72,3.th. (valgt for 1 ar)
brian@hestehave.dk

Jakob Klint Karsvang (suppleant) Stevnsgade 41,2 tv.
jaka02ac@student.cbs.dk telefon 2071 21 79

Viceveert Vagn Jensen telefon 40 45 66 17 (send evt. en sms)

AD. 5) Eventuelt.

Her blev drgftet:

¢ Forsinkelse af hiemmeside
Bestyrelsen opfordrede ildsjeele til at melde sig med gode ideer
til hiemmesiden.

e Tak til bestyrelsen for deres arbejde i arets Igb

Da der herefter ikke forela yderligere punkter til dreftelse, heevede dirigenten generalfor-
samlingen kl. 23.00 og takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den =2 > 20QS

— . LS boall
7 / Godkendt via mail 16.04.2008
Jette /Lafvay Bestyrelsen for A/B Postgarden

R?férent
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