0 OVORTRUP
WY ADMINISTRATION A/S
A/B POSTGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2008

Ar 2009, tirsdag d. 17. februar kl. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsbo-
ligforeningen Postgarden i Simeons Kirke Menighedssal, Sjesllandsgade 12B, 2200 Kg-
benhavn N.

Indledningsvis bgd bestyrelsesformand Martin Dombernowsky de tilstedevaerende med-
lemmer velkommen og foreslog i forbindelse hermed administrator Lene Redskov valgt til
dirigent og administrator Majken Munck Jeppesen til referent, begge Qvortrup Administra-
tion A/S hvilket de tilstedevaerende enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at felgende andelshavere enten personligt
eller ved fuldmagt var reprassenteret:

6, 8,10,12,13,22,23F 41F 53 57 65,67,70,71,73,74,80",90,106,108,109 i alt 21 medlem-
mer.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
andelsboligforeningens vedteegter og beslutningsdygtig for samtlige punkter p& dagsorde-
nen.
I henhold til vedtaegternes § 25 har generalforsamlingen folgende dagsorden:
Valg af dirigent og referent
1) Bestyrelsens beretning.
2) Forslag.
a. til d. Forslag fra bestyrelsen
e. Forslag og diskussionspunkter fra andelshaver boende Stevnsgade 37, 2. tv.
f. Forslag fra andelshaver boende Stevnsgade 45.3. tv.

0. Forslag fra andelshaver boende Jagtvej 68, 4. tv.

3) Forelesggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og arsbudget.

4) Valg af formand, gvrige bestyrelse og suppleanter.

Pa valg er:
Bengt Strunch

Patrick Christensen

Brian Hestehave
Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - Telefax 35 36 09 56 - CVR-nr. 85 41 1217




Jakob Klint Karsvang (indtradt i bestyrelsen)

5) Eventuelt.

AD. 1

Bestyrelsens beretning.
Formand Martin Dombernowsky fremlagde bestyrelsens beretning som falger:

Det sidste ar har veeret praeget af byggeprojekter. Forst afslutningen af vores
tagrenovering pa Jagtvej, og siden hen renoveringen af drivhuset. Der har ikke
veeret de store overraskelser og alt er gaet efter bogen og bestyrelsen har i det
hele taget vaeret ganske tilfredse med Peter Jahns styring af projekterne.

Det naeste byggeprojekt vi star overfor bliver renovering af garden. Dette er ikke
til diskussion pa dagens generalforsamling, men der bliver indkaldt til en ekstra-
ordinser generalforsamling, nar de sidste ting er pa plads fra vores side.

| arets lob har vi ogsé faet udskiftet vores dartelefoner og lasecylinderen. Dette
blev gjort for at komme en raekke af indbrud til livs, bade i lejligheder samt i va-
skekaelderen, og dels havde vi store udgifter til vedligehold af det aldrende
dartelefonsystem. Endelig er der er sat elektroniske varmemalere op i alle lej-
ligheder. Udgiften til disse kan finansieres lige over med besparelsen ved elek-
tronisk afleesning, og ordningen er mere praktisk for alle parter.

Sa er det blevet solgt en reekke lejligheder, i arets lob vi havde 6 til salg, da vi
mgdtes sidste ar, og de er nu alle solgt. Likviditeten fra disse er blevet brugt pa
taget og drivhuset og ovenstaende arbejder, og foreningens skonomi ser séle-
des fortsat rigtig fornuftig ud.

| érets Igb har vi ogsé skrevet nogle nyhedsbreve som vi haber | har fundet in-
formative. Desuden er vores hjemmeside endelig blevet oprettet og feerdiggjort.
Herinde vil i blandt andet kunne finde et login omrade hvor man kan hente ge-
neralforsamlings referaterne, husorden osv.

www.abposteaarden. dk
Login: abpost
Kodeord: abpost2008

Sa har foreningens energi- og varmeforbrug veeret pa bestyrelsens dagsorden
gentagne gange i arets lgb. Vi har kigget pa hvordan vi kan forbedre dette hvil-
ket har affedt dels de nye varmemalere og dels to af bestyrelsens forslag til i
dag, nemlig udskiftningen af toiletfter samt isoleringsarbejderme. Forbedring af
foreningens skonomi iht. energi og vandforbrug vil veere noget vi vil fokusere
yderligere pa i det kommende &r for her er mange omrader hvor der kan gores
betydelige forbedringer, og dermed ogsé mange penge at spare for andelsha-
verne.

Der var flg. spgrgsmal til bestyrelsens beretning.



Hvor meget har m*-prisen pa de solgte lejelejligheder andraget med? — besty-
relsen oplyste, at de er solgt til mellem kr. 17.000-21.000 pr. m?.

Utasthed omkring vinduerne pa loftet. Bestyrelsen orienterede om, at forenin-
gens radgiver Peter Jahn var blevet kontaktet om dette, og han havde oplyst, at
vinduerne var teet, og lavet iht. geeldende regler.

Er udskiftning af toilet en forbedring? Bestyrelsen bekreeftede, at udskiftning af
et toilet er en forbedring.

Da der ikke var yderligere bemeaerkninger til bestyrelsens beretning, betragtes
den som godkendt.

AD. 2 Forslag

Fra bestyrelsen:

a.

Husorden.
Forslag om husorden revideret den 6.2.2009 blev uden bemaerkninger en-
stemmigt vedtaget.

Vedtaegtsandringer.

§ 12 Udlejning - tilfojes:

"Foraldre-/bernekeb er tilladt. Andelen kan saledes uden tidsbe-
graensning udlejes til bern/foraldre. Lejer har ikke tilladelse til at vide-
reudleje/fremleje andelen.

Nar lejer fraflytter andelen, er andelshaver forpligtiget til, enten at flyt-
te ind i andelen eller at szige den.”

Bestyrelsen oplyste, at flere kabere havde forespurgt om denne mulighed,
og bestyrelsen havde med dette forslag et @anske om, at gare det mere at-
traktivt at kebe en lejlighed.

Efter f& bemaerkninger blev forslaget vedtaget med 20 stemmer for og 1
mod. Forslaget skal endeligt vedtages pa fgrstkommende ekstraordinsere
generalforsamling.

§ 12 Udlejning — tilfojes:

Nar en andelshaver satter sin lejlighed til salg, kan andelen udiejes
for en periode pa maksimalt 3 maneder. Bestyrelsen kan i szerlige til-
feelde give tilladelse til at andelen kan udlejes op til 4 gange af 3 ma-
neder, saledes at lejligheden i forbindelse med et salg maksimalt kan
veere udlejeti 1 ar.

Der var et medlem som gnskede at perioden for udlejning skulle veere 6
maneder. Dirigenten oplyste, at dette ville ikke veere hensigtsmaessigt i for-
hold til et hurtigt salg.



Forslaget blev hermed bragt til afstemning, og blev vedtaget idet 20 stemte
for og 1 mod. Forslaget skal endeligt vedtages pé forstkommende ekstraor-
dinzere generalforsamling.

§ 14 Udlejede lejligheder - slettes afsnit 4, 5 og 6 og nyt afsnit 4 tilfe-
jes:

Slettes:

Proceduren ender saledes med, at der bliver en lejlighed til dispositi-
on. Den rader bestyrelsen over som folger:

Hver andelshaver har ved foreningens overtagelse af ejendommen ret
til at fa en familie/person pa venteliste. Er den pagaeldende et barn,
kan barnet forst fa tildelt en lejlighed, nar det er fyldt 18 ar p4 tilde-
lingstidspunktet.

Rakkefalgen bestemmes ved lodtraekning blandt de tilmeldte, der
foretages 1 maned efter overtagelsen. Er ventelisten udtemt abnes en
ny ventelisten efter samme princip.

Tilfojes:
Indstillingsretten vedrerende den saledes sidst ledigblevne lejlighed
overlades til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen understregede, at den interne venteliste ville fortsastte mens
den eksterne venteliste ville blive nedlagt. Et mediem foreslog, at den eks-
terne venteliste blev gemt, og den vilie blive benyttet, hvis der igen skulle
blive et behov for en sadan.

Med sendringsforslaget om at den eksterne venteliste, skulle benyttes, hvis
der igen skulle veere behov for én sadan, blev forsalget vedtaget med 15
stemmer for, 4 imod og 2 undlod at stemme.

Udskiftning af alle gamle toiletter til lavtskylstoiletter:

Bestyrelsen foreslar, at alle beboere, der ikke har lavtskylstoiletter, skal ha-
ve udskiftet deres toiletter til nye lavtskylstoiletter.

Udgiften betales andelsboligforeningen, som derefter kan sege tilskud hos
Dong. Der kan p.t. opnas et tilskud pa ca. kr. 1.000 pr. toilet i tilskud, hvorfor
udgiften til udskiftning af toiletterne vil blive minimal. Selve udgiften vil for-
eningen have tjent hjem i sparet vandudgifter efter ca. 1 ar.

Bestyrelsen preeciserede , at foreningen betalte udgiften til udskiftning af to-
iletter og foreningen dermed opnaede tilskud fra Dong.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget uden bemaerkninger.



d. Bestyrelsen foreslar, at etageadskilleisen til kalderen isoleres i hen-
hold til tilbud fra E.H. Isolering.

Bestyrelsen foreslar, at punkterne 1, 2 og 3 udfares, og at det samlede be-
lzb kr. 300.000,00 finansieres af foreningens likvide beholdning.

Safremt generalforsamlingen ikke gnsker alle 3 punkter udfert, foreslar be-
styrelsen alternativt, at punkterne 1 og 2 (kr. 155.000) udfgres, og safremt
dette ikke godkendes, at punkt 1 (kr. 80.000) udfgres.

Et medlem spurgte om keelderen under cykelhandleren ikke kunne blive en
del af projektet, da den sa forfeerdelig ud. Bestyrelsen oplyste, at keelderen
ville indga i projektet om gardrenovering.

Forslaget blev hermed enstemmigt vedtaget.

e. Forslag og diskussionspunkter fra andelshaver boende Stevnsgade
37, 2. tv.

1. Salg af andelslejligheder/lejere lejligheder — blev behandlet under beret-
ning.

2. Nye medlemmer i gardudvalget — bestyrelsen oplyste, at den fra 4 ud af
5 medlemmer af gardudvalget havde faet oplyst, at udvalget var oplest.
Evt. nedseettelse af et nyt gardvalg, vil blive behandlet pa en ekstraordi-
neer generalforsamling om gardrenovering.

3. Renoveringsplan af kloakker/keeldre vil ligeledes blive behandlet pa en

fremtidig ekstraordinaer generalforsamling.

. Ventelisterne ~ er blev behandlet.

. Garagerne - vil blive behandlet under evt.

. Viceveert — bestyrelsen oplyste, at den nuveerende viceveertsfirma ord-
ning koster 1/3-del mindre end ordningen, hvor foreningen havde ansat
en viceveert. Hvis der er klager over vicevaerten, skal bestyrelsesmedlem
Bengt Strunch have besked. Flere medlemmer udtrykte utilfredshed med
viceveertens handtering af beboerhenvendelser. Bestyrelsen oplyste, at
den vil afholde et mgde med vicevasrten om dette.

o O b

Forslagsstilleren gnskede forslaget om ansaettelse at en vicevaert sat til
afstemning. Forslaget blev nedstemt, da 2 stemte for og 19 stemte imod.

f. Forslag fra andelshaver boende Stevnsgade 45.3. tv.
/Endringsforslag til husordnen om tilladelse til at holde mindre hund og katte
i foreningen dog under forudsaetning af opnéelse af godkendelse fra for-
eningens bestyrelse.

Efter en kort debat blev forslaget nedstemt med overvaeldende flertal.



AD. 3

g. Forslag fra andelshaver boende Jagtvej 68, 4. tv.

1. Underskrift af foreningens regnskab. Der er et formkrav i foreningens
vedtaegter §§ 35 og 36, som angiver, at arsregnskabet inden udsendelse
til andelshaverne, skal vaere underskrevet af henholdsvis bestyrelse og
administrator. Hvis regnskabet udsendes uden underskrifter, betyder det
ikke, at regnskabet ikke er gyldigt, da regnskabet er indstillet af savel be-
styrelse og administrator til generalforsamlingens godkendelse. Nar
regnskabet er godkendt af generalforsamlingen, bliver det pa generalfor-
samlingen underskrevet af den tilstedeveerende bestyrelse og admini-
strator. Fremover vil det tilstrasbes, hvis muligt, at regnskabet er under-
skrevet af administrator og bestyrelse inden udsendelse. Regnskabet vil i
gvrigt blive lagt pa foreningens hjemmeside.

2. Underskrift af foreningens referater. Dirigenten oplyste, at proceduren
"underskrift via e-mail” er gyldig. Forslaget blev nedstemt med overvael-
dende flertal.

3. Foreningens gkonomi. Efter kort debat blev forslaget nedstemt.

4. Tyveri og graffiti. Bestyrelsen tager kontakt til erhvervsiejeren i Jagtvej
68 vedr. brug af dgrtelefonen.

5. Gardvalget. Punktet bliver behandlet under regnskabet.

Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet og arsbudget.

Bestyrelsesmedlem Jens Nahr gennemgik det af andelsboligforeningens revisor
udarbejdede arsregnskab.

Regnskabet udviste et overskud pa kr. 312.131 fgr afdrag. Foreningens afdrag
udger kr. 609.230. Meegleromkostninger for salg af lejelejligheder udger kr.
280.697 og er udgiftsfert i driften. Foreningen har haft et tab pa salg af en leje
lejlighed pa 790.500, idet andelshaveren kebte en lejelejlighed i foreningen til
samme andelskrone, som andelshaveren fik solgt sin andelslejlighed til. An-
delshaveren har betalt boligafgift mv. samt maegleromkostninger ved salg for
den solgte lejlighed.

Et medlem gnskede oplyst, hvorfor revisor ikke lzengere deltog i generalforsam-
lingen — bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen, administrator og revisor altid afhol-
der et regnskabsmude forinden, hvor regnskab og budget blevet gennemgaet.
Hvis revisor skulle deltage i generalforsamlingen, ville det betyde en merudgift
pa minimum kr. 6000 i honorar.

Et medlem gnskede oplyst, hvad "sociale omkostninger” indeholdt. Det blev
oplyst, at det var en udgift, som vedrgrte den tidligere vicevaert.



AD. 4

Jf. punkt 5 i forslag g: Gardudvalget har haft udgifter for kr. 206.375 ud af de kr.
400.000, som udvalget havde bemyndigelse til at bruge.

Jens Nghr gennemgik andelskroneberegningen.

Herefter blev arsregnskabet 2008/2009, og bestyrelsens forslag til usendret an-
delskrone pa kr. 22.500 pr. m? enstemmigt vedtaget. Bestyrelsen understrege-
de endnu engang, at andelshaverne ikke kunne forvente, at de kunne salge
deres lejligheder til den maksimal andelskrone, da markedet generelt var ned-
adgaende.

Bestyrelsesmediem Jens Nghr gennemgik det af andelsboligforeningens revisor
udarbejdede budget med uaendret boligafgift.

Budget 2009/2010 blev enstemmigt vedtaget.

Valg af formand, gvrige bestyrelse og suppleanter.

Flg. bestyrelsesmedlemmer modtog genvalg.

Bengt Strunch

Patrick Christensen

Jacob Klint Karsvang (indtradt i bestyrelsen for Carsten Pedersen)

Bestyrelsen foreslog endvidere Kasper Hjorteberg til bestyrelsen.

Ovenneaevnte blev valgt til bestyrelsen.

Brian Hestehave modtog valg som suppleant og blev valgt.

Efter afholdelsen af generalforsamling har bestyrelsesmedlem Patrick
Christensen fraflyttet foreningen, hvorfor suppleant Brian Hestehave over-

tager hans plads i bestyrelsen for 1 ar.

Herefter har bestyrelsen fgigende sammensaetning:

Martin Dombernowsky (formand) Jagtvej 70,3.tv. (pa valg 2008/2009)
marin@limetree.dk telefon 25 28 86 52
Jens Nghr Stevnsgade 33, st. th.  (pa valg 2008/2009)
jens.nohr@vip.cypercity.dk telefon 22 75 19 43
Jakob Klint Karsvang Stevnsgade 41,2 tv. (pa valgt 2009/2010)
jakob_karsvang@hotmail.com telefon 22 12 28 19
Bengt Strunch Jagtvej 68,3.tv. (pa valgt 2009/2010)
LB@strunch.dk telefon 22 11 21 22
Brian Hestehave Jagtvej 72,3.th. (pa valg 2008/2009)
brian@hestehave.dk telefon 23 33 88 47



Kasper Hjorteberg Stevnsgade 35, 3. th.  (pa valg 2008/2009)
khjorteberg@gmail.com telefon 29 16 38 36

Viceveert Vagn Jensen telefon 40 45 66 17 (send evt. en sms)
AD. 5) Eventuelt.

Her blev draftet:

e Peter Jahn vil komme med et overslag pa "portdeskket” i garden dvs. der
kommer ikke flere garager i garden.

e Der er storskrald hver 3 mdr. efter "fgrst til malle princippet”.

o Et medlem orienterede om, at der var aktiviteter pa loftet i Stevnsgade 45
om natten. Bestyrelsen vil undersgge dette.

Da der herefter ikke forela yderligere punkter til droftelse, heevede dirigenten generalfor-
samlingen kl. 21.30 og takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den /7/7* fﬁﬂ?

/M Godkendt via mail 27.03.2009

Lene Redskov Bestyrelsen for A/B Postgarden
Dirigent




