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A/B POSTGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2019

Ar 2019, onsdag den 26. juni kl. 18.30 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i A/B
Postgarden i "Mokkariet” beliggende Jagtvej 74, st., med fglgende

Dagsorden:
1) Valg af dirigent og referent.
2) Forslag
Punkt 1.

Vedtagelse af etablering af nye altaner til erstatning for de hidtidige

Punkt 2.

Under forudseetning af forslagets vedtagelse stiller bestyrelsen forslag om, at an-
delsboligforeningen optager et realkreditlan svarende til de samlede totaludgifter
med et standardmaessigt fast afdrag over en 30 arlig periode.

Udgiften til etablering af altaner og den afledte boligafgiftsstigning fordeles for-
holdsmaessigt efter de fra altanleveranderen opgjorte faste priser, dog saledes at
grundudgiften fordeles ligeligt blandt samtlige medlemmer, der opnar altan.

Der vil pa generalforsamlingen blive orienteret neermere om de faktiske udgifter be-
regnet pr. altan samt den hertil forventede afledte boligafgiftsstigning, nar den nye
altan kan ibrugtages.

Det er altanudvalgets og bestyrelsens vurdering, at boligafgiftsstigningen vil andra-
ge ca. kr. 550,00 til kr. 750,00 pr. maned afheengig af sterrelsen pa altanen, belig-
genhed m.v. Nedenfor ses altanleverandgrens opgjorte pris ved de forskellige alta-
ner:
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Pris pr. Styk
incl. Moms
Type Stk | (DKK) Lokation Starrelse
2500mm
Type 1 3 55.000 | Jagtvej 76,th *1100mm
Type2 12 117.000 | Jagtvej 68th/tv - 70th/tv 4500mm*1300mm
Jagtvej 76 tv + 74th/tv +
Jagtvej 72th/tv + Stevns-
Type 3 23 65.000 | gade 45 thitv 2500mm*1300mm
Type 4 1 45.000 | Stevnsgade 43 4 mf 2500mm*900mm
Stevnsgade 43 th skra al-
Type 5 3 40.000 | tan 2200mm*900mm
Type 6 3 62.000 | Stevnsgade 43 tv 2800mm*1100mm
Type 7 3 45.000 | Stevnsgade 41 tv 1720mm*1300mm
Stevnsgade  31th/tv  +
33th/tv + 35th/tv + 37 th/tv
Type 8 23 61.000 | + 39 th/tv 2350mm*1300mm
Type 9 (fransk al-
tan) 8.000
1
Der fags 32.000
2
Doar fags 36.000

Redeggarelse.

Altanudvalget har som draftet pa tidligere generalforsamling arbejdet med en reekke
respektive lgsningsforslag med henblik pa etablering af starre og bedre altaner pri-
meert til gardsiden.

Det er efter en samlet bedemmelse udvalgets og bestyrelsens vurdering, at det og-
sa af arkitektoniske hensyn er ngdvendigt at nedrive samtlige gardaltaner og fore-
tage ny opsaetning, nar disse er nedrevet.

Det vil saledes ikke vaere mulighed for etablering af individuelle altaner, idet det
overlades til en kollektiv beslutning.

Forslaget skal i henhold til foreningens vedtaegter vedtages med kvalificeret majori-
tet, idet der er tale om en vaesentlig forandring af feelles bygningsbestanddele.

Der henvises i gvrigt til foreningens vedtaegtsbestemmelser herom.

Der er fra bestyrelsen og altanudvalget modtaget fglgende oplysning om den for-
ventede tidsplan:
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- Udarbejdelse af projekt for hovedbyggetilladelse 2 uger.

- Myndighedsbehandling ca. 12 uger (afhaengig af Kebenhavns Kommune)
- Udarbejdelse af statisk projekt 5 uger.

- Myndighedsbehandling ca. 8 uger (afhaenger af Kebenhavns Kommune)
- Produktion af altaner og dere 10-14 uger

- Montagetid 3-5 dage pr. altan & dar

Der vil pa generalforsamlingen blive redegjort neermere for de andelskronemaessige
konsekvenser ved etablering af ny altan, idet der afventes svar fra foreningens va-
luar herom.

Vedtaegtsaendring.
De enkelte medlemmer, der har faet opsat udvidet altan skal Igzbende sgrge for ved-
ligeholdelse af alt traevaerk pa gelaender, herunder handlister samt gulvbelaegning

med afslibning, oliering m.v.

| forbindelse med andelssalg sikres det, at disse vedligeholdelsesmaessige dele er
intakte og forskriftsmeessig vedligeholdt af den pageeldende andelshaver.

Alle gvrige dele vedrgrende altanen vedligeholdes lgbende af andelsboligforenin-
gen.

All-risk forsikring.

Bestyrelsen pataenker at tegne en all-risk forsikring gennem Qvortrup A/S.
Ad 1 - Valg af dirigent og referent
Pa bestyrelsens vegne foreslog Morten Jordt Duedahl, at han virkede som ordstyrer pa
neervaerende generalforsamling samt at advokat Jens Anker Hansen udfaerdigede et be-

slutningsreferat.

Der kunne i den forbindelse konstateres, at fglgende medlemmer enten personligt eller
ved fuldmagt var repraesenteret pa generalforsamlingen:

Lejlighed nr. 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 21, 22, 23, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 34, 36,
39, 40, 42, 43, 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 71,
72,73, 75, 76, 78, 79, 80, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 93, 94, 96, 98, 99, 100, 101,
103, 104, 105, 107, 108, 109.

Der var saledes repreesenteret 75 medlemmer af foreningens i alt 88 andelslejligheder.
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Ad 2 - Forslag

Punkt 1 - Vedtagelse af etablering af nye altaner til erstatning for de hidtidige
Der blev fra bestyrelsens side redegjort for indholdet i det fremsatte forslag, herunder om-
fang og en teknisk beskrivelse af det foreliggende projekt.

Der blev fra enkelte medlemmers side patalt, at man fandt oplysningsniveauet i relation til
de enkelte lejligheder for veerende utilstraekkeligt, herunder at dokumentationsmaterialet
farst var fremkommet pa et meget sent tidspunkt umiddelbart far nserveerende generalfor-
samling.

Pa forespargsel bekraeftede dirigenten og referenten, at man ansa generalforsamlingen for
vaerende lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter og beslutningsdygtig i relati-
on til det rejste dagsorden forslag.

Der blev i forbindelse med en raekke forespgrgsler oplyst falgende:

Gulvbelaegning trae/raekveaerk:
Bestyrelsen oplyste, at alle medlemmer er velkomne til at fremkomme med deres be-
maerkninger til evt. gulvbelaegning pa altaner, samt alternativ til den foreslaede raekvaerks-

lgsning.

Bestyrelsen og altanudvalget laegger veegt pa, at man opnar et sa ensartet facadeudtryk
som muligt, samt at den endelig valgte Iasning vil geelde for alle.

Pa baggrund af medlemmernes samlede tilkendegivelser vil bestyrelsen og altanudvalget
treeffe den endelige beslutning om udseendet samt meddele dette til beboerne.

Levetid:

Repraesentanten for Balco/Kontech oplyste, at den forventede levetid pa nye altaner er
minimum 50-60 ar f.s.v. angar konstruktionsdele m.v. De nuveerende sma betonaltaner
skal alternativt formentlig hovedrenoveres inden for en kortere tidshorisont.

Sterrelse/udseende:
Det er bestyrelsens vurdering, at altanerne skal vaere af maksimal starrelse inden for den

samme ranke.

Indbliksgener:

Evt. indbliksgener ma ikke overskride almindelige naboretlige zonegreenser. Det kan evt.
vurderes, hvorvidt der i seerlige tilfaelde kan opsaettes en indbliksskaerm, samt nar saerlige
forhold og omsteendigheder matte kreeve det.

Information:

Pa baggrund af de for en raekke medlemmers side meddelte tilkendegivelser vil bestyrel-
sen i stgrre omfang lgbende informere om den fortsatte proces pa savel facebook som pa
andre elektroniske medier/hjemmeside.
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Altanudvalget og bestyrelsen @nsker sa vidt muligt at inddrage beboeres gnsker, og der-
udover vil der naturligvis veere en del arbejde i altanprojektet, hvorfor beboere der ansker
at deltage i det nye altanudvalg bedes skrive en mail til altan@abpostgaarden.dk med
navn og adresse inden fredag d. 9. august 2019. Altanudvalget vil kort herefter indkalde de
interesserede til et altanudvalgsmgde. Samtlige beboere vil kunne fglge med i projektet pa
www.abpostgaarden.dk eller pa andelsboligforeningens facebookgruppe.

Nedgang til gard, franske altaner m.v.:
Bestyrelsen oplyste, at man sidelgbende med hovedprojektet vil tilbyde stuelejligheder
etablering af franske altaner samt evt. en trappenedgang til gard.

Medlemmer, der matte have seerlig interesse herfor, bedes meddele dette til bestyrelsen,
der vil lade det viderega til entreprengren.

Lydforplantning gard:

Bestyrelsen oplyste, at en evt. fremtidig lydforplantning formentlig alene kan henfgres til
den pagaeldende personbenyttelse af altanerne, hvorfor medlemmerne i givet fald opfor-
dres til at respektere naboer m.v., hvilket ligeledes vil blive inddraget i foreningens husor-
den, evt. via en seerlig altanhusorden.

Entreprengrvalg:

Det var efter en samlet vurdering altanudvalgets og bestyrelsens gnske at ga videre med
Entreprengrfirmaet Kontech, der nu er erstattet med hovedejeren Balco. Advokat Jens An-
ker Hansen anbefalede i den forbindelse ligeledes, at en evt. hovedentrepriseaftale indgas
med kontraktparten Balco. Det var efter en samlet vurdering ikke bestyrelsens opfattelse,
at andre altanentreprengrer kunne fremkomme med et bedre tilbud end det modtagne.

Pavirkning af andelskrone:

Advokat Jens Anker Hansen oplyste, at han fra foreningens valuar d.d. havde modtaget
oplysninger om, at der vil vaere en forventet tilvaekst i vurdering af ejendommen svarende
til de afholdte udgifter minus 15% som felge af nedtagning af eksisterende mindre altaner,
hvorfor andelskronen vil blive pavirket marginalt nedadgaende som falge af det optagne
realkreditlan til finansiering af projektet.

Statik m.v.:

Pa forespgrgsel fra et medlem oplyste bestyrelsen, at man i tilstreekkeligt omfang vil til-
knytte ekstern supplerende teknisk bistand til sikring af, at bl.a. statik m.v. er korrekt udfert,
herunder at den certificerede statiker fra entreprengrens side har en forngden forsikrings-
daekning, safremt der pa et senere tidspunkt matte konstateres fejl i forhold til beereevne,
statik m.v.



side s

Bygageplads:
Repraesentanten for Balco/Kontech oplyste, at man i videst muligt omfang vil indrette

byggeplads efter foreningens gnske. Der vil ligeledes til projektet blive fremlagt reference
vedrgrende forventet udseende efter reparation af gulv samt lysningsoverflader m.v. Der
skal indgads naermere aftale med erhvervslejere, herunder bgrnehaven i relation til en
hensigtsmaessig gennemfgrelse af projektet.

———Q---

Der afholdes herefter en kortere 15 minutters walk-and-talk pause, hvor medlemmerne
havde lejlighed til at stille spargsmal til projektets udseende m.v. samt de afledte
finansielle forhold.

Det var bestyrelsens forhabning, at der som fglge af den nuvaerende renteudvikling m.v. vil
veere mulighed for at reducere de budgetterede boligafgiftsstigninger pa mellem 550-750
kr. til i stedet at andrage mellem 250-550 kr., afhaengig af starrelse, placering m.v.

Efter genoptagelse af generalforsamlingen satte ordstyreren det fremsatte forslag 1) til
afstemning, og det kunne i den forbindelse konstateres, at der af de i alt 75 registrerede
medlemmer var 58, der stemte for forslaget, mens 14 stemte imod.

Det kunne ligeledes konstateres, at 3 medlemmer enten havde forladt
generalforsamlingen, eller undlod at stemme, hvorfor disse stemmer, jfr. foreningens
vedteegter, formelt tillzgges nejstemmerne, séledes at disse i alt udger 17.

Idet der saledes er mere end 2/3 af de repraesenterede stemmer, der stemte for forslaget,
er dette endeligt vedtaget under forudsaetning af opfyldelse af de tilsagn, der blev givet af
bestyrelsen pa generalforsamlingen vedrgrende tilknytning af supplerende teknisk
radgivning til sikring af et korrekt udfarelsesresultat m.v.

Punkt 2:
Ordstyreren satte herefter forslag 2 til afstemning og det kunne konstateres, at det var
vedtaget med mindst samme kvalificerede majoritet som under forslag 1.

Idet der ikke forela yderligere punkter til droftelse, haevedes generalforsamlingen.
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‘Mortefi"Jordt Duédahl! Bestyrelsen for A/B Postgarden

Dirigent



